











Szanowna Pani Wojt,

Jako wspotwlasciciele nieruchomosci — dziatki ewidencyjnej nr 25 w obregbie Brzeziniec, gmina
Dg¢bnica Kaszubska (powierzchnia 6,41 ha), gdzie kazdy z nas posiada 50% udzia}uh
I 7oioszamy uwage do konsultowanego projektu planu
ogodlnego gminy Debnica Kaszubska (POG) w sprawie zmiany oznaczenia strefy planistycznej dla
calej ww. dziatki. Oboje podpisujemy si¢ pod niniejszym wnioskiem.

Aktualne oznaczenie w projekcie POG (na podstawie raportu GML z grudnia 2025 r., identyfikator
PL.ZIPPZP.11177/221203-POG/1POG-2S0/20251201T130140): strefa otwarta 2SO (profil
funkcjonalny: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej). Oznaczenie to
uniemozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej, co jest niezgodne z naszymi planami
inwestycyjnymi i wazng decyzja o warunkach zabudowy.

Wnosimy o przekwalifikowanie calej dziatki nr 25 na strefe planistyczng umozliwiajgca
funkcje mieszkaniowg jednorodzinng (np. strefa mieszkaniowa lub obszar uzupehienia zabudowy),
z parametrami funkcjonalno-uzytkowymi zgodnymi z naszg decyzja o warunkach zabudowy (WZ)
z dnia 23 czerwca 2025 r., znak RGN.6730.72.2024.DM, wydana przez Wojta Gminy Debnica
Kaszubska. Decyzja ta ustala warunki dla budowy 6 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
kazdy o powierzchni zabudowy do 200 m?, z taczng powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 0,49
ha (z uwzglgdnieniem zasad podziatu nieruchomosci).

Uzasadnienie:

1. Prawno-formalne: Decyzja WZ jest wazna 1 ostateczna (zmieniona w 2012 r., ale bazujaca
na pierwotnej z 2011 r., dostosowana w 2025 r.). Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja WZ wygasa jedynie w zakresie
niezgodnym z uchwalonym planem — dlatego wniosek o dostosowanie POG do WZ jest
uzasadniony, aby unikna¢ utraty praw nabytych. Jako wspotwlasciciele, mamy prawo do
wniosku na etapie opiniowania/uzgadniania (art. 131 ust. 3 ustawy).

2. Architektoniczno-urbanistyczne: Dziatka nr 25 posiada dogodne warunki terenowe do
zabudowy mieszkaniowej (plaski teren, dostgp do drogi publicznej). Zmiana na strefg
mieszkaniowg promuje zrOwnowazony rozwoj gminy, zwigkszajac baz¢ mieszkaniowg bez
naruszania obszaro6w cennych przyrodniczo (dzialka nie jest objeta formami ochrony
przyrody). Parametry z WZ (do 6 budynkow, pow. zabudowy max 0,49 ha) zapewniaja niska
intensywnos¢ zabudowy, zgodna z charakterem wiejskim Brzezinca. Odwotujemy si¢ do
uzasadnienia projektu POG (zatacznik nr 1 1 2) oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
— zmiana nie wplynie negatywnie na krajobraz, gleby czy wody (brak ryzyka znaczacego
oddzialywania, zgodnie z rozporzadzeniem RM z 2019 r.).

3. Gospodarcze: Realizacja inwestycji przyczyni si¢ do wzrostu podatkow lokalnych i
rozwoju gminy, bez obcigzenia infrastruktury (dziatka ma dostep do mediow).

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie wniosku 1 poinformowanie o wyniku (w tym o ewentualnym
wytozeniu projektu do konsultacji). Dotgczamy:

* Kopig decyzji WZ znak RGN.6730.72.2024.DM. z mapg sytuacyjng dziatki z oznaczeniem
proponowanej strefy.

Z powazaniem,

























