\\h(,’)JT GMINY DEBNICA KASZUBSKA
ROS.6220.19.2025.MC De¢bnica Kaszubska, dn. 06 lipca 2026 r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 21 art. 72 ust. 1 pkt 1, ust. 3 z art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 112
oraz art. 85 ust. 112 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na §rodowisko (% Dz U. g 2026 r. poz. 670) oraz § 3 ust. 1 pkt 55
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pogn. zm.); oraz art. 1041 107 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (%/. Dz. U. g 2025 r. poz. 1691),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: firmy Columbus Marine Services Sp. z o. o., Sp. k., pL
Kaszubski 8/311, 81-350 Gdynia, reprezentowana przez pelnomocnika Pania Iwone Stawek w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa

19 budynkéw mieszkalnych — jednorodzinnych w lokalizacji Starnice, gm. Debnica
Kaszubska dz. nr 1/35”, biorac pod uwage zebrany material dowodowy w tym:

— Karte Informacyjng Przedsiewzigcia (opracowang przez Pania mgr Iwone Slawek,
10.11.2025 rok, data wplywu do urzedu: 08.12.2025 r.),

— Opini¢ Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku
znak: GG.Z75.4901.573.1.2025.KT z dnia 08.01.2026 r. (wptyw: 08.01.2026 t.);

— Opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Stupsku znak:
ZNS.9022.4.67.2025.A0 z dnia 02.01.2026 r. (wplyw: 08.01.2026 1.);

— Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku znak: RDOS-
Gd-WO0.4220.812.2025 JK/DN/AKC.2 z dnia 08.06.2026 t. (wplyw: 08.06.2026 t.);

stwierdzam

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa 19 budynkéw mieszkalnych — jednorodzinnych w
lokalizacji Starnice, gm. De¢bnica Kaszubska dz. nr 1/35”.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa 19 budynkéw mieszkalnych —
jednorodzinnych w lokalizacji Starnice, gm. D¢bnica Kaszubska dz. nr 1/35”



I1.Wskazuje na konieczno$¢ wprowadzenia ponizszych warunkéw na etapie realizacji i

eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia:

)

b)

d)

g

podczas prowadzenia wykopéw zabezpieczy¢ plac  robét plotkiem z  siatki
herpetologicznej przed przedostaniem si¢ do wykopéw malych zwierzat; kazdorazowo
przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadzaé kontrole wykopdéw; uwigzione
zwierzeta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wlasciwe dla nich
siedliska; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
reckawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowad; wyniki nadzoru
potwierdzi¢ w protokole z nadzoru przyrodniczego;

prace ziemne prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj. poza okresem od 1 marca do
31 sierpnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac w ww. okresach po wykluczeniu przez
specjaliste przez specjaliste ornitologa legéw ptakow, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do
protokotu z nadzoru przyrodniczego;

ucigzliwos¢ akustyczna, zwiazang 2z realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia,
minimalizowaé poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godz.

6.00 — 22.00);

miejsca postoju maszyn 1 urzadzen budowlanych, stwarzajacych zagrozenie
zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi
szczelnie utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne;

sypkie materialy budowlane zabezpieczy¢ przed rozwiewaniem w celu zapobiegania

wtornej emisji zanieczyszczen pylowych poprzez ich ostonigcie, np. plandekami;

realizacj¢ inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz eksploatacji nie
doszlo do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych spowodowaé szkody na gruntach
sasiednich;

w przypadku kolizji elementéw planowanego przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji
wodnych zrealizowac stosowne prace inzynieryjne majace zapewni¢ ciagto$¢ urzadzen
melioracji wodnych; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie trwania
prac, Inwestor zobowiazany jest dokonaé zgloszenia tego faktu do odpowiednich
organéw a nastepnie do naprawy uszkodzonego odcinka;
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h)

k)

)

unika¢ odkladania ziemi z wykopow na drodze splywu powierzchniowego wod, co moze
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia si¢ wod i

powstawania podtopien;

unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopoéw, ktére moglyby sta¢ si¢ tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;

plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych $cieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodplywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot;

odpady budowlane powstale w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac 1 przekaza¢ do
dalszego zagospodarowania podmiotom uprawnionym, teren robét po zakonczeniu prac
budowlanych uporzadkowac;

teren przedsigwzigcia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w
tym ropopochodnych;

m) w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco

p)

usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow a w przypadku znacznego zanieczyszczenia

gruntu zapewnic¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania si¢ do §Srodowiska jakichkolwiek

zanieczyszczen;

wodg na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw pobiera¢ z sieci wodociagowej;

Scieki powstajace w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzaé do sieci kanalizacji

sanitarnej;

odpady generowane na etapie eksploatacji selektywnie gromadzi¢ w przystosowanych do
tego celu pojemnikach 1 przekazywac¢ je uprawnionej firmie w celu dalszego

zagospodarowania.

III. Uczyni¢ charakterystyke catego przedsigwzigcia zatacznikiem do niniejszej

2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na §rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670).

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa 19 budynkéw mieszkalnych —
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UZASADNIENIE

W dniu 08.12.2025 r. do tut. urzedu wplynal wniosek Inwestora: firmy Columbus Marine
Services Sp. z o. o., Sp. k., pl. Kaszubski 8/311, 81-350 Gdynia, reprezentowana przez
pelnomocnika Pania Iwon¢ Slawek, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsi¢wzigcia pn.: ,,Budowa 19 budynkéw mieszkalnych —

jednorodzinnych w lokalizacji Starnice, gm. Debnica Kaszubska dz. nr 1/35”.

Przedmiotowy wniosek zamieszczony zostal w publicznym rejestrze dostepu do

informacji o srodowisku pod numerem 17/2025.

Stosownie do tresci art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 3 dnia 3 pagdziernika 2008 roku o ndostepnianin
imformacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U. g 2026 r. poz. 670), zwanej dalej ,,ustawa 00§’ organem
wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w przedmiotowej sprawie
jest Wo6jt Gminy Debnica Kaszubska.

Przedsigwzigcie objete ww. wnioskiem, zgodnie z rogporzadzeniens Rady Ministrow g dnia 10

wrzesnia 2019 r. w sprawie predsiewzie mogacych nacgaco oddzialywac na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839 %
pogn. zm.) kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b) jako: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz 3 towargyszaca jej infrastrukturg:
b) niecobjeta ustaleniami miejscowego plann zagospodarowania prestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
0 powiergchni Jabudowy nie mniejsze) nig: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony prgyrody, o ktdrych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy g dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
Sform ochrony pryrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy’.

Procedure¢ administracyjng wszcz¢to pismem znak: ROS.6220.19.2025.MC =z dnia 18
grudnia 2025 r. zawiadamiajac strony postgpowania O  Wwszczgciu  postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz
poinformowano o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy.

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, zawiadomienie stron
nastapilo poprzez obwieszczenie.
Natomiast informacje¢ o zlozonym wniosku, stosownie do art. 21 ust. 2 pkt 9 ustawy 005,

zamieszczono w  Systemie informacji o $rodowisku na stronie http://debnica.rios.pl
pod numerem 17/2025.

Stosownie do tresci art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 ustawy oo$ pismem z dnia 18 grudnia 2025 r.
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Padstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosba o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewzigcia inwestycyjnego pn.:
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,2Budowa 19 budynkéw mieszkalnych — jednorodzinnych w lokalizacji Starnice, gm. De¢bnica
Kaszubska dz. nr 1/35”.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafisku w dniu 02.03.2026 r. wezwal
inwestora do uzupelnienia danych z Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia. Inwestor zlozyl
stosowne uzupelnienia pismem z dnia 09.04.2026 r. Po otrzymaniu ww. uzupelnien Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafisku nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko dla ww. przedsi¢wzigcia w postanowieniu z dnia 08.06.2026 r.
znak: RDOS—Gd—WOO.4220.812.2025.]1(/ DN/AKC.2 wskazujac na konieczno$é okreslenia w
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw dotyczacych ochrony $rodowiska,
koniecznych do uwzglednienia na etapie budowy i eksploataciji przedsigwzigcia.

Przedmiotowa opinia zamieszczona zostala w publicznym rejestrze dostgpu do informacji o

srodowisku pod numerem 40/2026.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku opinig z dnia 02.01.2026 r. nr
znak ZNS.9022.4.67.2025.A0, uznal za zbedne przeprowadzenie oceny oddzialywania ww.
przedsigwzigcia na Srodowisko stwierdzajac, iz zakres przedmiotowego przedsiewzigcia nie
bedzie negatywnie oddziatywac na zdrowie ludzi.

Przedmiotowa opinia zamieszczona zostala w publicznym rejestrze dostepu do informacji o

srodowisku pod numerem 2/2026.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w Gdansku opinig z
dnia 08.01.2026 r. nr GG.ZZS.4901.573.1.2025.KT nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko wskazujac na konieczno$¢ uwzglednienia warunkéw
dotyczacych ochrony srodowiska, na etapie realizacji i eksploataciji przedsiewzigcia.
Przedmiotowe postanowienie zamieszczone zostalo w  publicznym  rejestrze dostepu
do informacji o §rodowisku pod numerem 3,/2026.

Zgodnie z art. 9, 10 § 1 wstawy g dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(). Dz. U. z 2025 r. pog. 1691), Woéjt Gminy zapewnil czynny udzial w kazdym studium
postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie si¢ co do zebranych
dowodéw i materiatéw oraz zglaszanych zadan, obwieszczeniem z dnia 10 czerwea 2026 roku.

W trakcie postgpowania nie wplynely zadne uwagi i wnioski, nie wniesiono wniosku o
udostepnienie dokumentaciji.

Bioragc pod uwage lokalizacje wielko$¢ i charakter planowanego przedsiewzigcia Wojt
Gminy De¢bnica Kaszubska, postanowil odstapi¢ od natozenia obowiazku przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa 19 budynkéow
mieszkalnych — jednorodzinnych w lokalizacji Starnice, gm. D¢bnica Kaszubska dz. nr
1/35”.

Stosownie do tresci art. 59 wust. 1 pkt. 2 ustawy oo§ realizacja planowanego
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wymaga
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przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na §$rodowisko, jezeli obowiazek
przeprowadzenia tej oceny zostal stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy oos. W mysl
przywolanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust. 1 ww. ustawy oo$, obowiazek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko dla planowanego przedsi¢wzigcia
mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko stwierdza w  drodze
postanowienia, organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach:
a) uwzgledniajac faczne uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy 00§,
b) po wystapieniu o opinie do:
1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
2. organu, o ktérym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych decyzji,
o ktérych mowa art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19, 21 1 22;
3. organu wlasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne.

Analizujac calo$¢ zgromadzonej dokumentacji oraz kryteria okreslone w art. 63 ww.
ustawy 00§, tut. organ wzigl pod uwage:

I. Rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia:

Planowane przedsigwzigcie obejmuje realizacje 19 budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych na dzialce numer 1/35, obreb Starnice, gmina Dg¢bnica Kaszubska.
Powierzchnia dziatki wynosi ok. 2,9 ha. Teren dzialki jest niezagospodarowany, wczesniej
uzytkowany rolniczo. Poludniowa cze$¢ graniczaca z inwestycjq to zabudowa mieszkaniowa,
poélnocna strona to pola uprawne, wjazd na teren domkéw projektuje si¢ od strony wschodniej z
istniejacej drogi. Dla obszaru objetego Inwestycja brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W ramach planowej inwestycji planuje si¢ réwniez wykonanie drogi dojazdowe;.
Projektowany pas drogowy ma mieé szeroko§¢ wynoszaca ok. 10 m, z czego zajety zostanie on
przez droge o szerokosci 6,0 m oraz dwa chodniki po 2 m kazdy. Dlugo$¢ drogi ma wynosi¢ ok
348,80 m.

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang zrealizowane w technologii
tradycyjnej. Konstrukcja budynkéw bedzie wykonana z pustakéw ceramicznych z warstwa
izolacji termicznej ze styropianu. Przewiduje si¢ realizacj¢ budynkéw parterowych oraz
dwukondygnacyjnych, niepodpiwniczonych, z dachami stromymi o konstrukcji drewniane;.

Bilans terenu inwestycji:

e powierzchnia dziatki — 29 433 m?,
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e powierzchnia zabudowy — 19 budynkéw X 107,78 m? = 2 047,82 m?,

e powierzchnia biologicznie czynna — 22 157,18 m?.

Zrédlem ogrzewania budynkéw beda pompy ciepla zasilane energia elektryczna. Zaopatrzenie
w wode¢ zapewni gminna sie¢ wodociagowa, natomiast $cieki bytowe beda odprowadzane do
sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe beda zagospodarowywane poprzez
infiltracje do gruntu.

II. Usytuowanie przedsiewzigcia:

Dziatka nr 1/35, przeznaczona pod planowang inwestycjg, zlokalizowana jest w obrebie
Starnice, na terenie gminy Debnica Kaszubska. Jej powierzchnia wynosi okoto 2,9 ha. Obszar
objety inwestycja stanowi grunt porolniczy, aktualnie nieuzytkowany rolniczo i pozostajacy w
stanie ugoru. Wystepujaca na nim roslinno$¢ ma charakter wtorny i sklada si¢ gléwnie z
gatunkéw ruderalnych oraz roslinnosci trawiastej, typowej dla terenéw odlogowanych. Lokalnie
wystepuja réwniez gatunki ekspansywne, w tym nawlo¢ kanadyjska (So/idago canadensis), tworzaca
zwarte platy. Teren jest okresowo wykaszany, co skutecznie ogranicza proces sukcesji wtorne;j
oraz rozw0j roslinnosci krzewiastej i drzewiastej. Wzdluz granic dzialki, przy drogach oraz w
sasiedztwie istniejacej zabudowy, rosng pojedyncze drzewa liSciaste. Podczas ogledzin nie
stwierdzono obecnosci dziupli ani gniazd ptakow.

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane poza granicami obszarow obijetych siecia
Natura 2000.
Najblizej zlokalizowanymi obszarami Natura 2000 sa:

* obszar Natura 2000 Dolina Stupi PLH220052, polozony w odleglosci okoto 1,6 km na
potudnie od terenu inwestycij,

* obszar Natura 2000 Dolina Stupi PLLB220002, usytuowany okolo 2,5 km na potudnie od
planowanego przedsigwzigcia.

Teren planowanego przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Dolina Stupi. Zgodnie z art. 5 pkt 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13 ze zm.), otulina stanowi stref¢ ochronng
przylegajaca do formy ochrony przyrody, wyznaczong w celu ograniczenia negatywnego wplywu
czynnikéw  zewnetrznych  wynikajacych 2z dzialalno$ci  czlowieka.  Granica  Parku
Krajobrazowego Dolina Stupi znajduje si¢ w odleglosci okolo 2,5 km od terenu planowane;j
inwestycji.

Do gltéwnych celéw ochrony Parku nalezy zachowanie zréznicowanej rzezby terenu,
obejmujacej pagoéry morenowe, doliny rzeczne, rynny polodowcowe oraz zaglebienia

wytopiskowe. Szczegodlnej ochronie podlegaja odcinki doliny rzeki Stupi i jej doplywow, ktore
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zachowaly wysoki stopien naturalnosci, a takze krajobraz gléwnej doliny rzecznej wraz z jej
doplywami, w tym harmonijnie wpisany w otoczenie system hydroenergetyczny Stupi. Dla
Parku Krajobrazowego Dolina Stupi obowigzuja réwniez postanowienia uchwaly Nr 118/X/24
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie ustanowienia Planu
ochrony dla Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”. Z uwagi na charakter, skal¢ oraz lokalizacje
planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ naruszenia celéw ochrony okreslonych w tym

dokumencie.

Najblizsza forma ochrony przyrody ustanowiona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, poza wskazanym Parkiem i1 obszarami Natura 2000, jest Uzytek
Ekologiczny ,,Torfowisko Waliszewo 87, polozony w odlegtosci okolo 5,5 km od terenu
inwestycji. Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza przebiegiem korytarzy
ekologicznych. Najblizszy z nich — korytarz ekologiczny Puszcza Koszalinska GKPn-18 —
znajduje si¢ w odleglosci okolo 0,8 km od planowanej inwestycji. Ze wzgledu na zakres oraz
skale przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ jego oddzialywania na funkcjonowanie tego korytarza
migracyjnego.

Na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych o
znaczeniu wspoélnotowym ani gatunkéw roélin objetych ochrong na podstawie przepisow
ustawy o ochronie przyrody. Oddzialywanie przedsiewzigcia na szate roSlinng bedzie
ograniczone do obszaru inwestycji oraz jego najblizszego otoczenia i bedzie mialo charakter
lokalny oraz niewielki. W ramach realizacji przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ wycinki drzew ani
krzewéw. Fauna ssakow wystepujaca na analizowanym terenie moze obejmowac pospolite
gatunki drobnych ssakow, przede wszystkim gryzonie, takie jak mysz polna 1 nornik zwyczajny.
Sporadycznie teren ten moze by¢ wykorzystywany réwniez przez wigksze ssaki, m. in. sarne,
przemieszczajaca si¢ pomiedzy sasiednimi obszarami. Na terenie inwestycji oraz w jego
bezposrednim otoczeniu nie wystepuja zbiorniki wodne, rowy ani inne siedliska sprzyjajace
rozrodowl plazéw i1 gadow. Nie zidentyfikowano réwniez tras migracji tych grup zwierzat. Ze
wzgledu na charakter terenu — suchego, wyniesionego i o niewielkim nachyleniu w kierunku
poludniowym — nie przewiduje si¢, aby realizacja przedsigwzi¢cia mogla kolidowac z ich cyklem
zycilowym. W trakcie przeprowadzonych wizji terenowych odnotowano umiarkowang
aktywnos§¢ awifauny. Sklad gatunkowy oraz liczebnos$¢ ptakow sa typowe dla siedlisk
wystepujacych na badanym obszarze i pozostaja w $cistym zwiazku z dominujacym charakterem
otoczenia. Teren inwestycji obejmuje siedliska antropogeniczne pozostajace pod stala presja
dzialalnosci cztowieka, reprezentowane giéwnie przez zbiorowiska zielne z udzialem nawloci,
zlokalizowane w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej, lokalnych
drog oraz mozaiki §rédpolnych zadrzewien, zakrzewien i nieuzytkéw. Obszar ten zasiedlany jest
przez pospolite gatunki ptakow charakterystyczne dla terenéw otwartych i zabudowanych. Nie
wyréznia si¢ on ani bogactwem gatunkowym, ani liczebnoscig ptakéw w poréwnaniu z terenami
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sasiednimi oraz podobnymi siedliskami wystepujacymi w regionie. Wséréd obserwowanych
gatunkéw dominuja ptaki synantropijne, dobrze przystosowane do funkcjonowania w
srodowisku przeksztalconym przez czlowieka oraz odporne na podwyzszony poziom halasu,
obecnos$¢ ludzi i infrastruktury komunikacyjnej. Do gatunkéw tych naleza m.in. modraszka
(Cyanistes caerulens), bogatka (Parus major), kos (Turdus mernla) oraz kopciuszek (Phoenicurus
ochruros).  Stwierdzono rowniez obecno$¢ gatunkow typowo zwiazanych z rozproszona
zabudowy 1 terenami rolniczymi, takich jak oknéwka (Delichon urbicum) 1 grzywacz (Columba
palumbus). Z. uwagi na zasade przezornosci w decyzji nakazano prowadzenie robot ziemnych i
budowlanych poza okresem lggowym ptakéw. Dopuszcza sig realizacj¢ prac w okresie lggowym
wylacznie po wczesniejszym potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa braku aktywnych legow
na terenie inwestycji. Wyniki kontroli powinny zosta¢ udokumentowane wpisem do protokotu z

prowadzonego nadzoru przyrodniczego.

W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafsku planowane przedsiewzigcie
nie bedzie wywieralo znaczacego negatywnego wplywu na wskazane obszary Natura 2000. Ze
wzgledu na lokalizacje, charakter oraz skale inwestycji nie dojdzie do utraty powierzchni ani
tragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat podlegajacych
ochronie w granicach tych obszaréw. Realizacja inwestycji w sposob przedstawiony w Karcie
Informacyjnej Przedsigwzigcia nie narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o
ochronie przyrody. Usytuowanie planowanego przedsigwzigcia wyklucza réwniez mozliwosc
istotnego oddzialywania na warunki ekologiczne ostoi. W konsekwenciji realizacja inwestycji nie
spowoduje pogorszenia stanu ochrony siedlisk przyrodniczych ani siedlisk gatunkow
chronionych, nie naruszy integralnosci poszczegolnych obszaréw Natura 2000 oraz spdjnosci
sieci Natura 2000 jako calosci. Przedsigwzigcie nie bedzie rowniez wplywaé na osiagnigcie celow
dzialan ochronnych ustanowionych dla tych obszarow.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzg przestanki do przeprowadzenia oceny oddzialywania na
obszary Natura 2000 w trybie art. 6 ust. 3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Tutejszy organ informuje, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zast¢puje
zezwolenia w trybie art. 56 ustawy g dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prgyrody (). Dz. U. 2 2026 r.
poz. 13 z pogn. zm.). Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, okazéw gatunkow, gniazd
gatunkow ich ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych si¢ pod ochrona nalezy
uzyska¢ zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy. Informuje si¢ rowniez, ze zgodnie z art.
15 ustawy g dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obeych (tj. Dz. U. g 2023 r. pog. 1589 ze m.),
stwierdzenie obecnosci inwazyjnego gatunku obcego (IGO) w $rodowisku podlega zgloszeniu
do wlasciwego miejscowo wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.
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Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300),
planowane przedsi¢wzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

- zlewni jednolitej cz¢sci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW20001147269
1 nazwie Skotawa od Granicznej do ujscia. Stanowi ona naturalng cz¢$§¢ wod, brak danych o
stanie ogdlnym woéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny; brak
danych o stanie chemicznym. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiagniccia celu
srodowiskowego - zagrozona. Cel §rodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Skotawa w
obrebie JCWP (dla tososia); zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw
chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na
odcinku cieku gléwnego Skotawa w obrebie JCWP (dla troci wedrownej); dobry stan
chemiczny. Dla JCWP nie zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej,

- jednolitej czgSci woéd podziemnych o kodzie PLGW200011. Wskazana JCWPd
charakteryzuje si¢ dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggni¢cia celu $rodowiskowego niezagrozona. Cele
srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu

chemicznego.

W JCWP znajduja si¢ rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu woéd jest
waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele srodowiskowe zostaly okreslone w akcie
bedacym podstawa prawna obszaru. Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ na terenie otuliny
Parku Krajobrazowego Dolina Stupi. Planowane przedsiewzigcie nie znajduje si¢ na obszarach
wodno-blotnych i o plytkim zaleganiu woéd gruntowych. Na podstawie danych z map
zagrozenia powodziowego 1 ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie
znajduje si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Planowana
inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze stref ochronnych uje¢ wod. Przedsigwzigcie
zlokalizowane jest na terenie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 117 — Zbiornik
Bytow.
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III. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania na elementy $rodowiska zaré6wno na
etapie realizacji przedsiewzigcia jak i jego funkcjonowania

Na etapie realizacji przedsi¢gwzigcia wystapi okresowa emisja zanieczyszczen do

powietrza, zwiazana z prowadzeniem robét budowlanych. Zrédlami emisji beda przede
wszystkim prace ziemne i budowlane powodujace niezorganizowana emisj¢ pylu mineralnego
oraz cksploatacja maszyn budowlanych i srodkéw transportu, ktérych praca bedzie wiazala si¢ z
emisja spalin. Wielko$¢ zapylenia bedzie uzalezniona od rodzaju wykonywanych robét oraz
warunkéw atmosferycznych, w szczegélnosci predkosci wiatru, temperatury, nastonecznienia i
wilgotno$ci podtoza. Oddziatlywania te beda mialy charakter krétkotrwaly, lokalny 1 odwracalny
oraz ustana po zakonczeniu prac budowlanych.
Na etapie eksploatacji zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie ruch samochodéw
osobowych uzytkowanych przez mieszkancow. W poréwnaniu z dotychczasowym sposobem
uzytkowania terenu nastapi niewielki wzrost emisji zanieczyszczenn komunikacyjnych, jednak
przewidywane natezenie ruchu bedzie typowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nie
spowoduje istotnego pogorszenia jakosci powietrza.

Realizacja przedsiewzigcia bedzie rowniez wigzala si¢ z okresows emisjg hatasu, pochodzacy z
pracy maszyn budowlanych oraz transportu materialéw. Glownymi Zrodlami hatasu bedg
samochody ci¢zarowe dostarczajace 1 wywozace materialy budowlane, koparki, tadowarki,
spycharki, urzadzenia do zageszczania gruntu, sprzet wykorzystywany do cigcia materialow
budowlanych oraz reczne urzadzenia mechaniczne. Uciazliwosci akustyczne beda mialy
charakter przejsciowy, ograniczony do okresu prowadzenia robét oraz terenu inwestycji 1 jego
najblizszego otoczenia.

W fazie eksploataciji gtéwnym zrédltem hatasu bedzie ruch pojazdéw osobowych mieszkancow
korzystajacych z projektowanej zabudowy. Ze wzgledu na przewidywana niewielka
intensywno$¢ ruchu nie przewiduje si¢ wystapienia ponadnormatywnego oddzialywania
akustycznego na tereny sasiednie.

Na etapie realizacji $cieki socjalno-bytowe beda gromadzone w przenosnych urzadzeniach
sanitarnych typu TOI-TOI, a nastgpnie odbierane przez uprawniony podmiot posiadajacy
stosowne zezwolenia. Zapotrzebowanie na wod¢ w okresie budowy bedzie zaspokajane poprzez
jej dowdz beczkowozami.

Podczas eksploatacji przedsi¢wzigcia Scieki bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, natomiast zaopatrzenie w wode¢ bedzie realizowane z sieci wodociagowej.
Wody opadowe i roztopowe z polaci dachowych beda odprowadzane na teren biologicznie
czynny w granicach poszczegdlnych dziatek, poprzez ich naturalng infiltracje do gruntu.
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Realizacja inwestycji bedzie wiazala si¢ z czasowym przeksztalceniem powierzchni terenu w
zwigzku z wykonywaniem robot ziemnych oraz budowa projektowanych obiektéw. Na etapie
budowy powstana odpady zwiazane z prowadzonymi pracami oraz funkcjonowaniem zaplecza
socjalnego. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie katalogu odpadéw beda
to gtéwnie odpady klasyfikowane w grupie 17 1 15 takie jak:

* 15 01 01 — Opakowania z papieru i tektury;

* 15 01 02 — Opakowania z tworzyw sztucznych;

* 1501 03 — Opakowania z drewna;

* 17 05 04 — Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03.

Masy ziemne oraz urobek powstale podczas przygotowania terenu beda w miare mozliwosci
wykorzystane na miejscu, miedzy innymi do niwelacji terenu lub wykonania podbudowy drog
wewnetrznych. Dodatkowo w  trakcie realizacji przedsigwzigcia powstawa¢ beda odpady
komunalne pochodzace z zaplecza socjalno-biurowego. Wszystkie odpady wytwarzane na etapie
realizacji beda magazynowane w sposéb selektywny, z zachowaniem wymagan wynikajacych z
przepisow prawa, a nastgpnie przekazywane podmiotom posiadajacym wymagane decyzje w
zakresie gospodarowania odpadami.

Na etapie uzytkowania przedsi¢wzigcia powstawac beda wylacznie odpady komunalne zwigzane
z funkcjonowaniem projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Wlasciciele nieruchomosci beda
zobowiazani do selektywnego zbierania odpadéw oraz przekazywania ich do odbioru zgodnie z
obowiazujacym na terenie gminy systemem gospodarowania odpadami komunalnymi. Odpady
ulegajace biodegradaciji, w szczegélnosci odpady zielone 1 kuchenne, beda mogly by¢
kompostowane na terenie posesji, pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowalo uciazliwosci
dla nieruchomosci sgsiednich. W bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsi¢wzigcia nie
wystepuja inwestycje mogace powodowaé znaczace oddzialywania na §rodowisko. Otoczenie
terenu stanowiq przede wszystkim grunty uzytkowane rolniczo oraz rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, charakterystyczna dla obszaréw wiejskich, ktéra nie stanowi
istotnego zrodla presji na Srodowisko. W zwiazku z tym nie przewiduje si¢ wystapienia
znaczacych oddzialywan skumulowanych.

Realizacja przedsigwzigcia nie spowoduje istotnych zmian w krajobrazie. Projektowana
zabudowa bedzie odpowiadata charakterowi istniejacego zagospodarowania przestrzennego i
bedzie harmonijnie wpisywaé si¢ w otoczenie. Zakres planowanych robét nie bedzie
powodowal znaczacych przeksztalcen rzezby terenu ani negatywnego wplywu na walory
krajobrazowe analizowanego obszaru.

Ze wzgledu na rozmiar planowanego przedsiewzigcia, jego lokalizacje oraz przewidywany
poziom emisji zwigzanych z eksploatacja, nie wystapi mozliwos¢ oddzialywania inwestycji na
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obszary znajdujace si¢ poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej. W zwigzku z tym brak jest
podstaw do przeprowadzenia postepowania dotyczacego oceny oddzialywania na srodowisko w
aspekcie transgranicznym.

Reasumujac, po przeanalizowaniu wszystkich istotnych uwarunkowan, w tym lokalizacji
przedsigwzigcia oraz potencjalnego wplywu inwestycji na S$rodowisko, organ uznal, zZe
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na s$rodowisko nie jest wymagane.
Podejmujac powyzsze stanowisko, uwzgledniono w szczegdlnosci skale przedsiewzigcia,
powierzchni¢ terenu objetego inwestycja, wzajemne relacje pomiedzy tymi elementami, a takze
charakter i zakres mozliwych oddzialywan zwigzanych z realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia.
W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Stupsku w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania, za posrednictwem Wojta Gminy Debnica Kaszubska, zgodnie z art. 127 i
129 ustawy — Kodeks postgpowania administracyjnego.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec Woéjta Gminy D¢bnica Kaszubska. Z dniem dorgczenia
Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i

prawornocna.

3. Informacja o niniejszej decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie
danych.

4. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci 1 uprawnien os6b trzecich. Decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nie uprawnia do wycinki drzew ani rozpoczecia budowy.

5. Decyzja niniejsza stanowi integralng cze¢$¢ wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w
art.72 ust.1 pkt 1-22 cytowanej na wstepie ustawy. Zlozenie wniosku powinno nastapi¢ w
terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢
ostateczna. Termin ten moze ulec wydluzeniu o 4 lata, jezeli realizacja planowanego
przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienily si¢ warunki okreslone w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Otrzymuja:

1. Inwestor — pelnomocnik Iwona Stawek — e-Doreczenia,

2. strony postepowania poprzez obwieszczenie zgodnie z art.49 kpa,

3. a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku, ul. Chmielna 54/57, 80 - 748 Gdarisk — e-Doreczenia.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku, ul. Piotra Skargi 8, 76-200 Stupsk — e-Dorgczenia.

3. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku, Al. Grunwaldzka 184, 80-266 Gdansk — e-Dorgczenia.

Na podstawie ustawy g dnia 16 listopada 2006 r.

0 gptacie skarbowey (tj. Dz, U. 3 2025 r. poz. 1154 3 pdgn. zm.)
pobrano oplate skarbowa w wysokosci 205 zt,

zgodnie z zalacznikiem do ustawy w czesci I kol. 2 ust. 45

Wéjt Gminy Debnica Kaszubska
TIwona Warkocka
/Podpisano elektronicznie/
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Zatacznik do decyzji znak sprawy: ROS.6220.19.2025.MC z dnia 06 lipca 2026 t.
Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,Budowa 19 budynkéw mieszkalnych —

jednorodzinnych w lokalizacii Starnice, sm. Debnica Kaszubska dz. nr 1/35”.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
terenie dzialki ewidencyjnej nr 1/35, obreb Starnice, gmina Debnica Kaszubska, powiat stupski,
wojewodztwo pomorskie. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostana wykonane w
technologii tradycyjnej Budynki wybudowane z pustaka ceramicznego, ocieplone styropianem, 2-
kondygnacyjne lub  parterowe, dach stromy o konstrukcji drewnianej. Budynki
niepodpiwniczone.

Urzadzenia infrastruktury technicznej - droga - warstwa $cieralna z mieszanki mineralno-
asfaltowej lub z kostki betonowej wykonana na odpowiednio przygotowanej podbudowie,
dostosowanej do warunkow geotechnicznych, obcigzenia drogi ruchem 1 warunkéw
klimatycznych. Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu
Wykonane z odpowiednich materiatéw (w wigckszosci rézne rodzaje tworzywa sztucznego),
przeznaczonych do zastosowania w danych warunkach; dobor uzbrojenia projektowanych sieci 1
przylaczy w zaleznosci od pelnionej funkcji oraz od technicznych warunkéw przylaczenia
wydanych przez gestoréw poszczegolnych mediéw. Technologia budowy obiektéw jest
standardowo stosowang dla tego typu przedsiewzie¢ w Polsce jak rowniez na calym $§wiecie przy
zachowaniu wszelkich norm prawnych. W ocenie Inwestora jest to technologia laczaca w sobie
dbato$¢ o $rodowisko oraz najnowsze rozwigzania. Inwestor wybral wskazana lokalizacje
kierujac si¢ dostepnoscia terenu. Inwestor nie dysponuje innym terenem spelniajacym powyzsze
kryteria, a takze nie planuje nabywania podobnego terenu w powyzszej okolicy, stad
rozpatrywanie innego wariantu lokalizacyjnego, wydaje si¢ by¢ bezzasadnym. Teren Inwestycji
charakteryzuje si¢ dogodng lokalizacja w stosunku do komunikacji zewngtrznej oraz charakterem
inwestycji (sasiedztwo drég dojazdowych, oraz zabudowy jednorodzinnej). Inwestycja
podyktowana jest takze realnym zapotrzebowaniem rynku.

Do najwazniejszych dzialan majacych na celu ograniczenie negatywnego oddzialywania
inwestycji na $rodowisko nalezy przede wszystkim stosowanie 1 przestrzeganie nast¢pujacych
zagadnien:

— edukacja i doskonalenie pracownikow,
— wlasciwe planowanie dzialalnosci,
— monitorowanie,
— planowanie na wypadek awarii,
— wladciwa organizacja pracy.
Kazda forma dzialalno$ci zwiazana z zarzadzaniem inwestycja moze mie¢ potencjalny udzial w

osiagnieciu  koncowego, zadowalajacego efektu $§rodowiskowego. Istotne jest rowniez
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odpowiednie planowanie dzialalnosci, dzigki ktéremu inwestycja moze przynies¢ zaplanowane

korzysci 1 przebiegac bez zaklécen oraz redukowac ryzyko niepotrzebnych emisji.

Analizowany obszar nie jest pofozony w granicach obszaréw Natura 2000, wyznaczonych na
podstawie Dyrektywy Rady Europejskiej Nt 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie
ochrony dzikich ptakdw oraz Dyrektywy Rady Europejskiej Nt 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992
roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodnicgych orag dgikie) fauny i flory. Inwestycja nie jest usytuowana
w bezposrednim sasiedztwie terendw, ktére wymienione sa w art. 63, ust. 1 pkt 2 lit a-j ustawy o
udostepnianin informacji o Srodowisku i jego ochronie, ndziale spofecgeristwa 1w ochronie Srodowiska orazg o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) w tym:

— obszaréw wodno-blotne oraz inne obszaréw o plytkim zaleganiu woéd podziemnych,

— obszaréw wybrzezy, gorskich lub lesnych,

— obszaréw objetych ochrona, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw ochronnych
zbiornikéw wéd srédladowych,

— obszaréw, na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone,

— obszaréw o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

— obszaréw przylegajacych do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Podsumowujac, nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na formy ochrony przyrody.
Inwestycja nie bedzie oddzialywaé negatywnie na siedliska przyrodnicze, chronione gatunki
rodlin 1 zwierzat oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000 ze wzgledu na jej charakter oraz
odlegto$¢ od granic obszarow.

Ponizej przedstawiono wnioski z analizy:

—  wijazd/wyjazd gléwny zaplanowano jeden od strony wschodniej z drogi gminne;j;

— dla obszaru objetego Inwestycja brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegos;

— teren dziatki jest niezagospodarowany. Na terenie dziatki, na ktérym planuje si¢
realizacj¢ inwestycji znajduje si¢ pole orne;
— przedsiewzigcie moze zostaé zrealizowane etapowo;

— w sgsiedztwie planowanej inwestycji nie wystepuja obszary ochrony uzdrowiskowej
ani tereny zabytkow;

— teren, na ktérym planuje si¢ realizacj¢ inwestycji, jak i najblizsze jego sasiedztwo nie
posiada udokumentowanych zasobéw naturalnych;

— osiedle bedzie funkcjonowalo cala dobe, przez wszystkie dni w roku;
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— obszar inwestycji polozony jest w obrebie JCWPd nr 11. Omawiany obszar
zlokalizowany jest w JCW rzeczne - europejski kod JCWP RW20001147269 Skotawa
od Granicznej do ujscia, ryzyko: zagrozona. Teren Inwestycji zlokalizowany jest w
obrebie gléwnego zbiornika woéd podziemnych nr 117 Zbiornik Bytéw. Planowane
przedsigwzigccie nie bedzie oddzialywalo na GZWP, jego skala jest niewielka, a
charakter osiedla o funkcji mieszkaniowej jest analogiczny do istniejacego
zagospodarowania terenu. Nie przewiduje si¢, by budowa 1 eksploatacja
przedsigwzigcia powodowata doplyw zanieczyszczen do wod podziemnych i
powierzchniowych, co mogloby wplyna¢ na pogorszenie stanu chemicznego wod
podziemnych. Inwestycja rowniez nie bedzie miala negatywnego wplywu na cele
srodowiskowe dotyczace stanu ilosciowego wod podziemnych;

— planowana inwestycja nie naruszy prawa wlasnosdci i interesu osob trzecich, nie
ograniczy mozliwosci korzystania z terenéw sasiednich oraz nie wplynie negatywnie
na sposéb ich uzytkowania;

— Scieki bytowe beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej;

— przedsiewzigcie bedzie zrodlem emisji do powietrza na etapie realizacji. Do powietrza
odprowadzane beda produkty spalania ON w silnikach maszyn budowlanych.
Istotnymi zrédlami emisji na etapie prac budowlanych bedzie réwniez transport i
magazynowanie materialéw budowlanych. Ze wzgledu na krétkotrwaly charakter
prac budowlanych przewiduje si¢, ze oddziatywanie bedzie rowniez krétkotrwale;

— przedsiewzigcie bedzie zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie
eksploataciji, ze srodkéw transportu;

— planowane ogrzewanie indywidualne elektryczne (np. grzejniki konwektorowe,
pompy ciepla);

— przedsiewzigcie bedzie zrédlem emisji hatasu do $rodowiska na etapie eksploatacji
(pojazdy mieszkancéw);

— analiza akustyczna Inwestycji nie wykazala przekroczen dopuszczalnych wartosci dla
terenéw chronionych akustycznie, dla pory dnia i dla pory nocy. Nalezy doda¢, ze w
obliczeniach uwzgledniono wariant, w ktorym wszystkie Zroédila halasu dziataja
réwnoczesnie;

— odpady beda gromadzone w wydzielonych pojemnikach (segregacja) i odbierane
przez firme posiadajaca stosowne zezwolenia;

— w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia nie stwierdzono mozliwosci wystgpowania
oddziatywan transgranicznych;

— inwestycji zostanie zlokalizowana poza obszarami chronionymi w tym obszarami

Natura 2000;
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— obszar Inwestycji — zlokalizowany jest poza obrebem korytarzy ekologicznych;

— w zwigzku z projektowanym przedsigwzigciem nie ma koniecznosci utworzenia

obszaru ograniczonego uzytkowania.
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