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UCHWALA NR LXIV/528/2023
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA
z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie zobowigzania Wéjta Gminy Debnica Kaszubska do indywidualnego okreslenia warunkow
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) i art. 198i ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm.") uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Zobowiazuje sie¢ Wojta Gminy Debnica Kaszubska do indywidualnego okre§lania warunkow sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych w drodze zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Debnica Kaszubska

Ireneusz Ziotkowski

! Zmiany tekstu jednolitego wymienianej ustawy zostaty ogloszone w 2023 r. poz. 1113, poz. 1463, poz. 1506, poz. 1688, poz.
1762, poz. 1906, poz. 2029.
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UZASADNIENIE

1.Regulacje prawne uprawniajace lub zobowiazujace do podjecia uchwaly:

1) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z pézn. zm.):

- art. 198i. ust. 1 - Rada Gminy w terminie 4 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r.
0 zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy
o0 gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektdrych innych ustaw
okresli, w drodze uchwaty, szczegotowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych albo zobowiaze, w drodze uchwaty, organ wykonawczy do indywidualnego okre$lania tych warunkow
w drodze zarzadzenia;

2) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463,
poz. 1688):

- art. 18 ust. 2 pkt 15 - do wylacznej wilasciwosci Rady Gminy nalezy stanowienie w innych sprawach
zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy.

2. Przyblizenie regulowanego stanu faktycznego.

W zwigzku ze zmiang ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami dotyczaca sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, zgodnie z art. 198i. ust. 1, zobligowano Radg
Gminy do okreslenia szczegdélowych warunkoéw sprzedazy badz do zobowigzania organu wykonawczego, jakim
jest Wojt Gminy, do indywidualnego okreslania tych warunkéw w drodze zarzadzenia. W razie niepodjgcia uchwat
W wyznaczonym przez ustawodawce terminie do konca 2023 roku, beda mialy zastosowanie przepisy
obowigzujace przy ustaleniu ceny sprzedazy w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa.

Podstawowa zasada uzytkowania wieczystego jest to, iz jednostka samorzadu terytorialnego jest wiascicielem
nieruchomosci gruntowej, za$ uzytkownik wieczysty jest wilascicielem wylacznie budynku, ktory na tej
nieruchomosci jest posadowiony.

Zmiany wprowadzone przez ustawodawce w postaci dodania do ustawy przepisoOw epizodycznych dotyczacych
roszczenia o sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego, maja doprowadzaé¢ do
stopniowego wygaszania prawa uzytkowania wieczystego. Przyznano uzytkownikom wieczystym prawo do
wystapienia z zadaniem zawarcia umowy sprzedazy gruntu. Uzytkownicy wieczySci beda mogli ubiegac si¢
o nabycie nieruchomosci, uzalezniajac swoja decyzje od aktualnych mozliwo$ci finansowych albo zamiaréw
inwestycyjnych, jednak mozliwos¢ ta bedzie obejmowata tylko okreslong grupe uzytkownikdéw wieczystych. Na
podstawie wprowadzonych zmian zalozono, Zze osoby bedace uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
publicznych beda mialy mozliwo$¢ nabycia prawa wlasnosci nieruchomosci, co przyczyni si¢ do stabilizacji
sytuacji prawnej tych podmiotéow. Jednoczes$nie skutkiem tych zmian bedzie zniesienie obowigzku ponoszenia
w dlugoterminowej perspektywie oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

Niniejszy projekt przedstawia rozwigzanie dotyczace zobowigzania przez Rade Gminy organ wykonawczy, jakim
jest Wojt Gminy, do indywidualnego okreslania tych warunkéw w drodze zarzadzenia. Kazda nieruchomosci ma
innych charakter i nie nalezatoby uogolnia¢ warunkéw przeksztatcenia dla wszystkich nieruchomosci. Wobec tego,
zasadne jest indywidualne okreslenie warunkow sprzedazy w drodze zarzadzenia i podjecie tej uchwaty. Po
ztozeniu zadania przez uzytkownika wieczystego Wojt Gminy bedzie mogt ustalic warunki sprzedazy, biorac pod
uwage zalecenia okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami oraz mozliwosci indywidualne uzytkownika
wieczystego, ktore okresli w swoim wniosku.

3. Mozliwe skutki finansowe.

Ustalenie ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej uzytkownikowi wieczystemu mozliwe jest po otrzymaniu
przez Wojta Gminy operatu szacunkowego okre§lajacego warto$¢ nieruchomosci, wykonanego przez
rzeczoznawc¢ majatkowego. Koszt operatu ponosi Gmina Dgbnica Kaszubska. Uzyskanie prawa wlasno$ci przez
uzytkownika wieczystego ograniczy wplyw $rodkéw finansowych do budzetu Gminy w postaci oplat rocznych za
uzytkowanie wieczyste. Wedtug wstepnych wyliczen w przypadku zlozenia przez wszystkich uzytkownikow
uprawnionych do wykupu na podstawie przepisoOw epizodycznych okre§lonych w dziale VIa ustawy o gospodarce
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nieruchomosciami budzet gminy zostanie uszczuplony corocznie o kwotg 10.077,08 zt. W wyniku sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz uzytkownikdéw wieczystych do budzetu wptyna Srodki finansowe, jednak
okreslenie ich wysokosci mozliwe bedzie po wykonaniu operatow szacunkowych i przeprowadzeniu rokowan
z nabywca.

Majac na uwadze powyzsze przedktadam do decyzji Radzie Gminy Debnica Kaszubska projekt uchwaty, ktory jest
w pelni uzasadniony.
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