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Załącznik nr 2 do Zaproszenia 

WZÓR 

UMOWA Nr ……………………   

 

Zawarta w dniu……………………. pomiędzy: 

Gminą Dębnica Kaszubska z siedzibą w 76-248 Dębnica Kaszubska, ul. ks. Antoniego Kani 16a,  

NIP: 839-21-92-397, reprezentowaną przez: 

Iwonę Warkocką – Wójta Gminy Dębnica Kaszubska 

przy kontrasygnacie: Renaty Protasewicz - Skarbnika  

zwaną dalej Zamawiającym, 

a 

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………, reprezentowanym przez: 

……………………………………….., zwanym dalej Wykonawcą. 

 

W wyniku przeprowadzonego zapytania ofertowego pn. Pełnienie usług nadzoru inwestorskiego przy 

realizacji zadania inwestycyjnego pn. Budowa Centrum Opiekuńczo – Mieszkalnego w Gminie 

Dębnica Kaszubska w systemie zaprojektuj i wybuduj, zwanego w dalszej części postępowaniem, 

Zamawiający zleca Wykonawcy realizację zamówienia o następującej treści, zgodnego w treści ze złożoną przez 

Wykonawcę ofertą: 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem umowy jest pełnienie usług nadzoru inwestorskiego podczas robót budowlanych przy 

realizacji zadania inwestycyjnego pn. Budowa Centrum Opiekuńczo – Mieszkalnego w Gminie 

Dębnica Kaszubska w systemie zaprojektuj i wybuduj. 

2. Zadanie inwestycyjne obejmuje:  

1) opracowanie - zgodnie z przepisami - kompletnej dokumentacji projektowej dla zamierzenia 

inwestycyjnego polegającego na budowie budynku Centrum opiekuńczo-mieszkalnego na działkach nr 

1020, 1024, 1027, 1028 w Dębnicy Kaszubskiej wraz z zagospodarowaniem terenu w zakresie 

wszystkich branż wraz z wymaganymi uzgodnieniami i pozwoleniami, przygotowanie wniosku o 

pozwolenie na budowę i uzyskanie na jego podstawie w imieniu Zamawiającego pozwolenia na budowę 

lub zgłoszenia oraz zapewnienie nadzoru autorskiego, 

2) budowę - tj. wykonanie, na postawie zatwierdzonej przez Zamawiającego dokumentacji projektowej 

dla ww. zadania inwestycyjnego, robót budowlanych związanych z budową budynku Centrum 

opiekuńczo-mieszkalnego na działkach nr 1020, 1024, 1027, 1028 w Dębnicy Kaszubskiej wraz z 

zagospodarowaniem terenu w zakresie umożliwiającym uzyskanie, zgodnie z przepisami prawa 

budowlanego, pozwolenia na użytkowanie obiektu oraz użytkowanie tego obiektu zgodnie z ich 

przeznaczeniem; 

Lokalizacja – m. Dębnica Kaszubska, obręb Dębnica Kaszubska, dz. nr 1020, 1024, 1027, 1028 

3. Do podstawowych obowiązków i czynności Wykonawcy należy pełnienie nadzoru zgodnie z obowiązująca 

ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w tym w szczególności: 

1) reprezentowanie Inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności jej realizacji z 

dokumentacją projektową, przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej, a także zgodnie z 

zaleceniami i uwagami Zamawiającego; 

2) uczestniczenie przy udziale Inspektora Nadzoru w protokólarnym przekazaniu placu budowy 

Wykonawcy robót; 

3) przeprowadzenie kontroli jakości używanych materiałów zgodnie z normami dopuszczającymi 

materiały do stosowania w budownictwie, żądania dodatkowych badań jakościowych, a w 
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szczególności obowiązkowy odbiór przedstawionych przez Wykonawcę robót certyfikatów i deklaracji 

zgodności materiałów przed ich wbudowaniem, zatwierdzanie materiałów, technologii budowlanych 

oraz jakości wykonania zgodnie z dokumentacją projektową dla wszystkich asortymentów robót; 

4) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających oraz przygotowanie i 

udział w czynnościach odbioru końcowego gotowego obiektu budowlanego i przekazywanie go do 

użytkowania; 

5) kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie wpisów stwierdzających 

wszystkie zdarzenia mające znaczenie dla właściwego procesu budowlanego. Kontrola prawidłowego 

gromadzenia atestów materiałów, orzeczeń o jakości materiałów, kontrolnych wyników badań i innych 

dokumentów stanowiących załączniki do odbioru robót; 

6) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o konieczności wprowadzenia zmian w dokumentacji 

projektowej; 

7) uzgadnianie z Zamawiającym, Wykonawcą robót oraz projektantem wprowadzenia rozwiązań 

zamiennych w dokumentacji projektowej;  

8) potwierdzanie faktycznie wykonanego zakresu robót jako podstawy do wypłaty wynagrodzenia; 

9) wykonywanie ciągłego nadzoru stosownie do wymagań technologicznych prowadzonych robót oraz 

zapewnienie codziennej dyspozycyjności nadzoru na placu budowy, jeżeli wymaga tego charakter 

czynności; 

10) wykonywanie ciągłego nadzoru stosownie do wymagań technologicznych prowadzonych robót oraz 

zapewnienie codziennej dyspozycyjności nadzoru na terenie realizacji przedmiotu zamówienia, jeżeli 

wymaga tego charakter czynności; 

11) przybycie na każde wezwanie Zamawiającego lub Wykonawcy robót budowlanych objętych nadzorem; 

12) bieżąca współpraca z Zamawiającym w zakresie prawidłowej realizacji zadania inwestycyjnego oraz 

udzielenia informacji na żądanie Zamawiającego o stanie realizacji robót; 

13) przyjmowanie i niezwłoczne opiniowanie wniosków Wykonawcy robót oraz sporządzanie protokołów 

konieczności wraz z wykonaniem kosztorysów inwestorskich (zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 

Infrastruktury z dnia 10 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu 

inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót 

budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym) dla wykonania robót dodatkowych 

oraz robót zaniechanych z uzasadnieniem konieczności ich wykonania lub zaniechania, określenia ich 

zakresu oraz wartości; Wykonawca – Inspektor Nadzoru Inwestorskiego nie może podejmować 

decyzji, które wymagałyby zwiększenia nakładów finansowych przewidzianych w umowie z 

wykonawcą robót budowlanych, a jeżeli takie sytuacje wystąpią, zwiększenie kosztów musi być 

zatwierdzone przez Zamawiającego poprzez wyrażenie pisemnej zgody pod rygorem nieważności przy 

uwzględnieniu właściwych przepisów ustawy; 

14) weryfikowanie kosztorysów ofertowych Wykonawcy na roboty dodatkowe, uzupełniające lub 

zamienne i przekazywanie Zamawiającemu w terminie do 3 dni od dnia ich otrzymania; 

15) kontrolowanie realizowanych robót budowlanych w zakresie porządku i bezpieczeństwa; 

16) zgłaszanie Zamawiającemu wszelkich trudności i zagrożeń związanych z realizacją zadania 

inwestycyjnego i jego termin zakończenia; 

17) zweryfikowanie i sprawdzenie dokumentacji powykonawczej sporządzonej przez Wykonawcę robót. 

Inspektor nadzoru będzie odpowiadał za dopilnowanie kompletności i będzie potwierdzał zgodność 

stanu określonego w dokumentacji powykonawczej z faktycznie wykonanymi robotami.  

18) przekazanie Zamawiającemu w terminie 2 dni od dnia zawarcia umowy dokumentów potwierdzających 

uprawnienia budowlane i aktualny wpis do Izby Inżynierów Budownictwa wraz z oświadczeniem 

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, stwierdzającym przyjęcie obowiązku pełnienia nadzoru 

inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi; 

19) dokonywanie czynności związanych z przygotowaniem inwestycji do odbioru i przekazania jej w 

użytkowanie zgodnie z procedurą określoną w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane; 

20) odbiór robót w terminach określonych w umowie na wykonanie robót budowlanych;  

21) potwierdzenie usunięcia wad lub usterek stwierdzonych podczas dokonywania odbioru końcowego; 
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22) realizowanie wszelkich innych poleceń i zarządzeń Zamawiającego nie wymienionych powyżej, które 

będą niezbędne do prawidłowej realizacji inwestycji w szczególności prowadzenie dokumentacji w 

sposób umożliwiający jej rozliczenie; 

23) nadzór nad wypełnieniem przez Wykonawcę procedur obowiązujących u Zamawiającego i określonych 

w opisie przedmiotu zamówienia dla dokończenia robót w tym również  

w umowie Wykonawcy robót; 

24) świadczenie usług nadzoru inwestorskiego w okresie rękojmi wykonanych robót przez okres 60 

miesięcy od dnia odbioru robót budowlanych, w szczególności podczas usuwanych przez wykonawcę 

wad i usterek; 

25) świadczenie usług nadzoru inwestorskiego podczas odbioru ostatecznego po upływie okresu rękojmi; 

26) wykonanie inwentaryzacji robót budowlanych pozostałych do dokończenia związanych z 

realizowanym zadaniem inwestycyjnym, w przypadku rozwiązania umowy  

(w tym odstąpienia od umowy), bądź ogłoszenia likwidacji, upadłości Wykonawcy robót budowlanych; 

27) wykonywanie nadzoru nad opracowywaną dokumentacją projektową przez Wykonawcę robót 

budowlanych w systemie zaprojektuj i wybuduj, w tym: 

a) analiza merytoryczna, weryfikowanie, opiniowanie, uzgadnianie: 

 wstępnych założeń i rozwiązań projektowych, 

 dokumentacji projektowej, 

 specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót, 

 przedmiarów robót,  

 kosztorysów, 

celem zatwierdzenia dokumentacji przez Zamawiającego 

b) udział w komisyjnym odbiorze opracowanej dokumentacji projektowej. 

4. Wykonawca jako Inspektor Nadzoru Inwestorskiego działa w granicach umocowania określonego w 

ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z zastrzeżeniem, iż nie jest umocowany do samodzielnego 

podejmowania decyzji w zakresie robót dodatkowych, uzupełniających lub zamiennych. Decyzje w zakresie 

powyższych robót podejmuje wyłącznie Zamawiający. 

5. Szczegółowy zakres robót budowlanych objętych nadzorem inwestorskim określony został w PFU, który 

zostanie przekazany Wykonawcy w dniu podpisania umowy. 

6. Wykonawca nie może podejmować decyzji, które skutkowałyby zwiększeniem albo ograniczeniem zakresu 

robót budowlanych lub wymagałyby zwiększenia lub zmniejszenia nakładów finansowych przewidzianych 

w umowie z Wykonawcą robót budowlanych. Zmiana zakresu rzeczowego lub finansowego robót musi 

zostać zatwierdzona przez Zamawiającego w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

7. Zamawiający nie określa obowiązku zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę na umowę o pracę 

osób wykonujących czynności w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia. Przedmiot zamówienia 

obejmuje jedynie czynności wykonywane przez inspektorów nadzoru, tj. osoby pełniące samodzielne 

funkcje techniczne w budownictwie w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, które 

nie polegają na wykonywaniu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy (opinia UZP). 

 

§ 2 

Termin realizacji zamówienia 

1. Wykonawca zobowiązuje się świadczyć usługi objęte przedmiotem zamówienia w okresie od podpisania 

umowy do dnia końcowego odbioru robót budowlanych.  

2. Planowany termin realizacji robót budowlanych: rozpoczęcie – od dnia podpisania umowy, 

zakończenie – 19 m-cy od dnia podpisania umowy;  

3. Ponadto Wykonawca zobowiązuje się świadczyć bezpłatne usług nadzoru inwestorskiego w okresie 

gwarancji nadzorowanych robót budowlanych tj. przez okres minimum 60 miesięcy od dnia odbioru 

końcowego robót budowlanych, w szczególności podczas usuwanych przez Wykonawcę robót wad i 

usterek, a także podczas odbioru ostatecznego po upływie okresu rękojmi. 
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§ 3 

Osoby upoważnione do kontaktów 

1. Ze strony Zamawiającego wykonanie zamówienia nadzorować będzie: 

…………………………. tel. kom. ………….. fax …………… e-mail ………………….. 

2. Ze strony Wykonawcy wykonywanie zamówienia nadzorować będzie: 

…………………………. tel. kom. ………….. e-mail ………………….. 

3. Każda ze Stron zobowiązuje się niezwłocznie poinformować drugą Stronę na piśmie  o zmianie osób  lub 

danych, o których mowa w ust. 1 i 2. Zmiany te nie wymagają wprowadzenia zmian do treści umowy. 

 

§ 4 

Personel Wykonawcy 

1. Wykonawca zobowiązuje się zapewnić odpowiedni personel gwarantujący, że przedmiot umowy zostanie 

wykonany w sposób należyty. 

2. Wykonawca ustanowił do realizacji przedmiotu umowy inspektorów: 

1) Inspektor nadzoru robót branży konstrukcyjno - budowlanej 

…………………………. tel. kom. ………….. e-mail ………………….. 

2) Inspektor nadzoru robót branży sanitarnej 

…………………………. tel. kom. ………….. e-mail ………………….. 

3) Inspektor nadzoru robót branży elektrycznej   

…………………………. tel. kom. ………….. e-mail ………………….. 

3. Zmiana osoby w trakcie realizacji robót, w specjalności wymienionej w ust. 2, może nastąpić po uprzednim 

zawiadomieniu Zamawiającego oraz przekazaniu dokumentów potwierdzających posiadane kwalifikacje, 

zgodnie z wymaganiami wskazanymi w Zaproszeniu do zamówienia. Zmiana może nastąpić po uzyskaniu 

pisemnej zgody Zamawiającego. Zmiana wymaga sporządzenia aneksu do umowy. 

 

§ 5 

Wynagrodzenie 

1. Za wykonanie Przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe w rozumieniu art. 632 

Kodeksu Cywilnego, w wysokości:  

netto: …………………… zł + podatek VAT (……%), tj. …………………… zł  

brutto: ………………………………….. zł 

(słownie brutto: …………………………………………………………………………………….),  

zgodnie ze złożoną ofertą. 

2. Wykonawca określając wynagrodzenie ryczałtowe oświadcza, że na etapie przygotowania oferty zapoznał 

się zakresem planowanych do realizacji robót budowlanych oraz wykorzystał wszelkie środki mające na celu 

ustalenie wynagrodzenia obejmującego prace związane z wykonaniem przedmiotu umowy. 

3. Wynagrodzenie Inspektora Nadzoru z tytułu realizacji niniejszej umowy płatne będzie fakturami 
przejściowymi w wysokościach proporcjonalnych do wartości faktur częściowych wystawianych przez 
wykonawcę robót budowlanych, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Inspektora Nadzoru, na 
podstawie poprawnie wystawionej faktury. Podstawą wystawienia faktury jest protokół zawierający 
informacje o prawidłowym wykonaniu części lub całości robót budowlanych.  

4. Wykonawca wystawi fakturę na adres:  

NABYWCA: 

Gmina Dębnica Kaszubska, ul. ks. Antoniego Kani 16a, 76-248 Dębnica Kaszubska NIP 839-219-23-97. 

ODBIORCA:  

Urząd Gminy Dębnica Kaszubska, ul. ks. Antoniego Kani  16a, 76-248 Dębnica Kaszubska 
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5. Należność za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi przelewem z rachunku Zamawiającego, w terminie 30 

dni licząc od daty otrzymania faktury.  

6. W przypadku błędnie wystawionej faktury, termin płatności liczony będzie od daty otrzymania faktury 

korygującej. 

7. W przypadku wystawienia faktury niezgodnie z umową lub obowiązującymi przepisami prawa bieg terminu 

płatności rozpoczyna się po wyjaśnieniu nieprawidłowości, w szczególności uzupełnieniu brakujących 

dokumentów oraz otrzymaniu faktury korygującej VAT (o ile niezgodność dotyczyła treści faktury). 

8. Wynagrodzenie wyczerpuje wszelkie roszczenia Wykonawcy od Zamawiającego związane z realizacją 

umowy. Wykonawcy nie przysługuje zwrot przez Zamawiającego jakichkolwiek dodatkowych kosztów, 

opłat, podatków poniesionych przez Wykonawcę  w związku z realizacją umowy.  

9. Wykonawca przyjmuje do wiadomości, iż Zamawiający może przy zapłacie Wynagrodzenia stosować 

mechanizm podzielonej płatności, o którym mowa w art. 108a ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o 

podatku od towarów i usług (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 931 z późn. zm.). Zapłata:  

1) kwoty odpowiadającej całości albo części kwoty podatku wynikającej z otrzymanej faktury będzie 

dokonywana na rachunek VAT, w rozumieniu art. 2 pkt 37 Wykonawcy ustawy z dnia 11 marca 2004 

r. o podatku od towarów i usług (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 931 z późn. zm.),  

2) kwoty odpowiadającej wartości sprzedaży netto wynikającej z otrzymanej faktury jest dokonywana na 

rachunek bankowy albo na rachunek w spółdzielczej kasie oszczędnościowo-kredytowej, dla których 

jest prowadzony rachunek VAT Wykonawcy.  

10. Wykonawca nie może bez uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie pod rygorem 

nieważności, przenieść na osobę trzecią jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z Umowy.  

11. Wykonawca przy realizacji Umowy zobowiązuje posługiwać się rachunkiem rozliczeniowym, o którym 

mowa w art. 49 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo Bankowe (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 

2324  ze zm.) zawartym w wykazie podmiotów, o którym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 

2004 r. o podatku od towarów i usług (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 106 z późn. zm.).  

12. Wykonawca może wystawiać ustrukturyzowane faktury elektroniczne w rozumieniu przepisów ustawy z 

dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na 

roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. poz. 2191, „Ustawa o 

Fakturowaniu”). 

13. W przypadku wystawienia faktury, o której mowa w ustępie poprzednim, Wykonawca jest obowiązany 

do wysłania jej do Zamawiającego za pośrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania („PEF”). 

Wystawiona przez Wykonawcę ustrukturyzowana faktura elektroniczna winna zawierać elementy, o 

których mowa w art. 6 Ustawy o Fakturowaniu, a nadto faktura ta, lub załącznik do niej musi zawierać 

numer Umowy i zamówienia, których dotyczy.  

14. Ustrukturyzowaną fakturę elektroniczną należy wysyłać na następujący adres Zamawiającego: na 

Platformie Elektronicznego Fakturowania: numer NIP jednostki nadrzędnej: 839-103-67-55.  

15. Za moment doręczenia ustrukturyzowanej faktury elektronicznej uznawać się będzie chwilę 

wprowadzenia prawidłowo wystawionej faktury, zawierającej wszystkie elementy, o których mowa w ust. 

powyżej, do konta Zamawiającego na PEF, w sposób umożliwiający Zamawiającemu zapoznanie się z jej 

treścią. 

§ 6 

Kary umowne 

1. W razie nie wykonania lub nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę, Wykonawca zobowiązuje 

się zapłacić Zamawiającemu kary umowne: 

1) w wysokości 0,3% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy za każde 

stwierdzone niewykonanie lub nienależyte wykonanie obowiązków określonych w postanowieniach 

umowy, w szczególności w § 1 ust. 3 umowy  lub w obowiązujących przepisach prawa; 
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2) w wysokości 0,5% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy za każde 

stwierdzone wykonanie obowiązków inspektora nadzoru przez osoby inne niż wskazane w § 4 ust. 2 

umowy; 

3) w wysokości 0,1% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy za każdy 

dzień zwłoki w wykonaniu obowiązków, o których mowa w § 1 ust. 3 pkt. 14 i 18 umowy; 

4) w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, w przypadku 

odstąpienia od umowy lub jej rozwiązania z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca. 

2. Kary umowne są niezależne od poniesionej szkody.  

3. Całkowita wartość naliczonych kar umownych określonych w ust. 2 nie może przekroczyć                                 

20% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania odszkodowania przekraczającego wysokość zastrzeżonych kar. 

5. Zapłacenie kary umownej, o której mowa w ust. 1 pkt. 1-4 nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku 

dokończenia świadczenia usług, jak również z żadnych innych zobowiązań umownych. 

6. Kary, o których mowa w ust. 1 Wykonawca zapłaci na wskazany przez Zamawiającego rachunek bankowy 

przelewem, w terminie 14 dni kalendarzowych, licząc od dnia doręczenia mu żądania Zamawiającego 

zapłaty takiej kary umownej.  

7. W przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego Wykonawcy 

przysługuje kara umowna w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 5 ust. 

1 umowy, jednakże kara ta nie może być wyższa od poniesionej przez Wykonawcę szkody.  

  

 § 7 

Rozwiązanie, odstąpienie od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 

1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; w takim wypadku 

Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych 

okolicznościach; 

2) Wykonawca nie rozpoczął świadczenia usług w ciągu 10 dni od daty kiedy usługi nadzoru inwestorskiego 

winny być rozpoczęte bez uzasadnionych przyczyn, pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na 

piśmie; 

3) Wykonawca, pomimo wezwania Zamawiającego na piśmie, przerwał realizację usług nadzoru z przyczyn 

nie leżących po stronie Zamawiającego i przerwa ta trwa dłużej niż 10 dni; 

4) Wykonawca, pomimo wezwania Zamawiającego na piśmie, realizuje usługi nadzoru inwestorskiego  

będącą przedmiotem niniejszej umowy w sposób niezgodny z jej zapisami, PFU, dokumentacji 

projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót. 

Wówczas Zamawiający naliczy Wykonawcy karę umowną w wysokości określonej w § 6 ust. 1 pkt. 4 

niniejszej umowy. 

2. Ponadto Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy jeżeli doszło do rozwiązania lub 

zawieszenia wykonywania umowy na roboty budowlane, której przedmiot objęty jest nadzorem 

wynikającym z niniejszej umowy. 

3. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w terminie 30 dni od wystąpienia okoliczności będących podstawą 

odstąpienia. 

4. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności i zawierać uzasadnienie 

oraz sposób wzajemnych rozliczeń wraz z pokryciem wszystkich kosztów, jakie poniosła strona 

nieodpowiadająca za odstąpienie od umowy. 

5. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy i naliczeniu kary umownej winno być przekazane listem poleconym 

lub bezpośrednio drugiej stronie. 
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6. Odstąpienie od umowy winno nastąpić pismem  za pokwitowaniem przez operatora pocztowego w 

rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe lub zostać doręczone bezpośrednio za 

pokwitowaniem. 

7. W przypadku rozwiązania umowy Wykonawca i Zamawiający przedłożą szczegółowe zestawienie swoich 

roszczeń, aby umożliwić zawarcie polubownego porozumienia. 

 

§ 8 

Rozwiązywanie sporów 

1. Wykonawca i Zamawiający oświadczają, że dołożą wszelkich starań, aby ewentualne spory, jakie mogą 

powstać przy realizacji niniejszej umowy, były rozwiązywane poprzez bezpośrednie negocjacje. 

2. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy, włącznie ze sporami dotyczącymi jej ważności, interpretacji 

lub rozwiązania, które nie zostaną rozstrzygnięte polubownie, będą ostatecznie rozstrzygane przez Sąd 

właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

 

§ 9 

Zasada zachowania poufności 

1. Wykonawca zobowiązuje się do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, danych, materiałów, 

dokumentów i innych danych osobowych otrzymanych od Administratora danych i ich współpracujących 

z nim osób oraz danych uzyskanych w jakikolwiek inny sposób zamierzony czy przypadkowy w formie 

ustnej, pisemnej lub elektronicznej. 

2. Zamawiający oświadcza, że w związku ze zobowiązaniem do zachowania w tajemnicy danych poufnych nie 

będą one wykorzystywane, ujawniane ani udostępniane bez pisemnej zgody Administratora danych w innym 

celu niż wykonanie Umowy, chyba że konieczność ujawnienia informacji wynika z obowiązujących 

przepisów prawa lub Umowy. 

3. Strony zobowiązują się do dołożenia wszelkich starań w celu zapewnienia, aby środki łączności 

wykorzystywane do odbioru, przekazywania oraz przechowywania danych poufnych gwarantowały 

zabezpieczenie danych poufnych w tym w szczególności danych osobowych powierzonych do 

przetwarzania, przed dostępem osób trzecich nieupoważnionych do zapoznania się z ich treścią. 

 

§ 10 

Postanowienia końcowe 

1. Umowa wiąże strony z dniem podpisania przez Zamawiającego i Wykonawcę. 

2. Umowa zawarta z wybranym Wykonawcą może być zmieniona, jeżeli zmiana ta nie spowoduje 

zmniejszenia albo zwiększenia zakresu świadczenia. 

3. Zamawiający przewiduje możliwość wprowadzenia istotnych zmian do treści zawartej umowy w 

następującym zakresie:  

1) terminu realizacji umowy na skutek: 

a) wydłużenia terminu realizacji nadzorowanych robót budowlanych, 

b) zmian w wytycznych lub zaleceń instytucji, która przekazała środki na sfinansowanie przedmiotu 

zamówienia,   

c) konieczności zmian dokumentacji projektowej oraz realizacji robót dodatkowych lub zamiennych, 

podyktowanych m.in. zwiększeniem bezpieczeństwa wykonywanych robót, zapobieżeniem 

powstania strat dla Zamawiającego, uzyskaniem założonego efektu użytkowego, wystąpieniem wad 

ukrytych w PFU (przekazanych Wykonawcy przez Zamawiającego) wystąpieniem wad ukrytych w 

dokumentacji projektowej ujawnionych podczas realizacji robót, koniecznością wykonania robót 

związanych z likwidacją szkód powstałych w wyniku zdarzenia losowego, 

d) zawieszenia robót przez Zamawiającego nie z winy Wykonawcy, na skutek sytuacji niemożliwych do 

przewidzenia w chwili zawarcia umowy, 

– o ile okoliczności te powodują konieczność zmiany terminu i zmiany w tym zakresie będą dokonane, 



 
Strona 8 z 10 

z uwzględnieniem okresów niezbędnych do przesunięcia terminu wykonania umowy; 

2) osoby pełniącej funkcję inspektora nadzoru inwestorskiego, przy czym nowo wskazana osoba powinna 

spełniać wymagania określone przez Zamawiającego i uzyskać akceptację Zamawiającego.  

3) sposobu spełnienia świadczenia w przypadku gdy: 

a) nastąpi zmiana powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w zakresie mającym wpływ na 

realizację przedmiotu zamówienia, 

b) wystąpienia siły wyższej, mającej wpływ na realizację przedmiotu umowy, 

c) zmian dotyczących przedmiotu umowy, które wynikają z zaleceń organów administracji publicznej,  

– w zakresie wynikającym z wyżej wymienionych zdarzeń – bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia;  

4) zmiany podwykonawcy, 

5) ceny, na skutek: 

a) zmiany obowiązującej stawki podatku od towarów i usług VAT, o ile okoliczności te powodują 

konieczność zmiany ceny, przy czym cena netto jest stała oraz podatku akcyzowego, 

b) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 

godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym 

wynagrodzeniu za pracę, 

c) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 

wysokości stawki składki na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, 

d) zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których 

mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych, 

e) odstąpienia Zamawiającego od realizacji części przedmiotu zamówienia w efekcie okoliczności, 

których nie można było wcześniej przewidzieć – wówczas wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 

obniżeniu o wartość usługi nadzoru, od realizacji której odstąpiono, 

f) zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy na zasadach 

określonych w ust. 5. 

- jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę. 

4. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 3 pkt. 5 lit. a)-d) Wykonawca jest uprawniony złożyć 

Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę umowy w zakresie płatności wynikających z faktur 

wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających w zakresie ust. 3 pkt. 5 lit. a)-d). Wniosek 

powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz dokładne wyliczenie kwoty 

wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy, w szczególności Wykonawca będzie zobowiązany wykazać 

związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia umownego a wpływem odpowiednio 

zmiany podatku VAT (wynagrodzenie netto nie podlega zmianie) lub  minimalnego wynagrodzenia za pracę 

lub wpływ zmian zasad ubezpieczenia społecznego na kalkulację ceny ofertowej. Wniosek powinien 

obejmować jedynie te dodatkowe koszty realizacji zamówienia, które wykonawca obowiązkowo ponosi w 

związku z podwyższeniem wysokości płacy minimalnej lub zobowiązań na ubezpieczenia społeczne. Nie 

będą akceptowane koszty wynikające z podwyższenia wynagrodzeń pracownikom Wykonawcy, które nie 

są konieczne w celu ich dostosowania do wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę. Zapisy 

powyższe  stosuje się odpowiednio w przypadku zmian dotyczących zasad gromadzenia i wysokości wpłat 

do pracowniczych planów kapitałowych. 

5. Zasady zmiany, o której mowa w ust. 3 pkt. 5 lit. f):  

1) Strony dopuszczają zmianę wskazanego w § 5 ust.1  umowy wynagrodzenia w sytuacji, gdy łącznie 

zostaną spełnione następujące warunki: 

a) gdy wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem ogłaszany w Komunikacie Prezesa 

Głównego Urzędu Statystycznego przekroczy 8 % łącznie w dwóch ostatnich kwartałach  

poprzedzającym wniosek o zmianę wynagrodzenia (suma dwóch ostatnich kwartalnych wskaźników 

przekroczy), 
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b) wystąpi istotna zmiana kosztów związanych z realizacją przedmiotu zamówienia; przy czym przez 

istotną zmianę kosztów rozumie się zmianę wskazanego nw. kosztu o co najmniej +- 8 % , do 

kosztów stanowiących podstawę waloryzacji zalicza się koszty: 

 wynagrodzenia pracowników, 

 świadczeń publiczno-prawnych  takich  jak podatki, akcyzę, ubezpieczenia społeczne, składki na 

Pracownicze Plany Kapitałowe,  

 transportu,  

 materiałów w Wykonawcy niezbędnych do wykonania usługi stanowiącej przedmiot zamówienia; 

c) wykonawca wykaże wzrost kosztów, o których mowa w ppkt. a) i b), na co przedłoży stosowane 

kalkulacje i wyliczenia, 

d) upłynie okres co najmniej  6 miesięcy od dnia zawarcia umowy lub ostatniej zmiany, 

e) zmiana wynagrodzenia nie dotyczy wynagrodzenia wypłaconego, waloryzacji podlega wynagrodzenie 

niewypłacone, za okres nie wcześniej niż od dnia wystąpienia zmian. 

2) Zmiana zostanie dokonana według algorytmu: 

ZW W = UW + [NUW * GUS * 0,7] 

Gdzie : 

ZW W – zwaloryzowana wynagrodzenie, 

UW  – wynagrodzenie z dnia zawarcia umowy lub po dokonanej ostatniej waloryzacji,  

NUW – niewypłacone umowne wynagrodzenie,  

GUS –  średni (wskazany w ust. 1.1) wskaźnik GUS za dwa ostatnie kwartały,  

0,7 stały współczynnik procentowy ryzyka jaki w trakcie umowy obciąża  zamawiającego.  

3) Maksymalna wysokość zmiany brutto ceny, o której mowa w 5 § ust. 1 nie może przekroczyć 

jednorazowo 5 % pierwotnej wartości brutto  ceny, a łącznie 9 %.  

4) Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z pkt. 2) i 3)  zobowiązany jest do 

zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę, w zakresie 

proporcjonalnym odpowiadającym zmianom cen jednostkowych wskazanych w § 5 ust. 1 oraz 

odpowiadającym tym zmianą wzrostu kosztów  materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania 

podwykonawcy, jeżeli łącznie spełnione są następujące warunki: 

a) przedmiotem umowy są dostawy lub usługi; 

b) okres obowiązywania umowy przekracza 6 miesięcy. 

5) Zmiana wynagrodzenia dotyczy, także jego zmniejszenia w przypadku wystąpienia ujemnego 

miesięcznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem ogłaszany w Komunikacie 

Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego z zastrzeżeniem, że do zmniejszenia wynagrodzenia 

zapisów pkt. 1) - 3)  nie stosuje się, a zmiana następuje na podstawie oświadczenia Zamawiającego, 

obniżenie wynagrodzenia zostanie określone wg. algorytmu   

OW W = UW + [NUW * (-GUS)] 

Gdzie : 

OW W – obniżone wynagrodzenie, 

UW  – wynagrodzenie z dnia zawarcia umowy lub po dokonanej ostatniej waloryzacji,  

NUW – niewypłacone umowne wynagrodzenie,  

GUS –  ujemny  wskaźnik GUS za dwa ostatnie kwartały, wyrażone liczbą ujemną,  

6. Każda zmiana umowy musi być dokonana na piśmie w formie aneksu pod rygorem nieważności oraz 

wymaga zgody drugiej strony. 

7. Czynności następcze określone w art.  77 § 2  kodeksu cywilnego wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności lub nieskuteczności. 

8. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy 

Prawo zamówień publicznych oraz ustawy Prawo budowlane.  
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9. Językiem obowiązującym przy wykonywaniu prac i w korespondencji w ramach niniejszej umowy będzie 

język polski. 

10. Wszystkie wymienione załączniki stanowią integralną część umowy. 

11. Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach. 

 

 

Załączniki do umowy: 

1. Oferta wykonawcy  

 

 

WYKONAWCA                                                                     ZAMAWIAJĄCY 

 

 


