UCHWALA NR LVIII/446/2023
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA
z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy
na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata na nieruchomos¢ stanowiacq wlasno$¢ Gminy Debnica Kaszubska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.

poz. 40 i poz. 572) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 344) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata, nieruchomosci bedacej wlasnoscia Gminy Dgbnica Kaszubska, oznaczonej jako
dziatka nr 222/4, obreb geodezyjny Dg¢bnica Kaszubska, o ogdlnej powierzchni 27,4722 ha, objgtej ksicga
wieczysta nr SL1S/00059994/1, z przeznaczeniem na realizacje na wskazanej dzialce inwestycji w postaci

instalacji systemu paneli fotowoltaicznych i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z produkcja energii ze zrodet
odnawialnych.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Degbnica Kaszubska

Ireneusz Ziotkowski
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UZASADNIENIE

1. Regulacje prawne uprawniajace lub zobowiazujace do podjecia uchwaly:

1) art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i poz. 572),
ktory stanowi ze do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych
ustawami do kompetencji rady gminy;

2) art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344), ktory
stanowi ze zawarcie umdéw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada Iub sejmik moga wyrazi¢ zgodg na
odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow.

2. Przyblizenie regulowanego stanu faktycznego.

W dniu 16.05.2023 r. do tut. Urzedu wptynat do tut. Urzedu wniosek Elektrowni PV Debnica Kaszubska Sp.
z 0.0. (dalej zwang EPV) oraz Uriel Energia Sp. z o0.0. (dalej zwang Uriel Energia) o wystapienie Wojta Gminy
Debnica Kaszubska do przewodniczacego Rady Gminy Debnica Kaszubska o podjecie uchwaly w sprawie
wyrazenia zgody na rozwigzanie, za porozumienie stron, umowy dzierzawy z EPV oraz odstgpienie od obowigzku
przetargowego trybu zawarcia z Uriel Energia umowy dzierzawy na dziatk¢ nr 222/4 o powierzchni 27,4722 ha,
obrgb geodezyjny De¢bnica Kaszubska (dalej zwang Nieruchomoscig). Celem dzierzawy byta by budowa farmy
fotowoltaicznej. Wnioskowany okres trwania umowy do 30 Ilat, tj. planowany czas ecksploatacji farmy
fotowoltaiczne;.

Uchwata Nr XII/79/2019 Rady Gminy Degbnica Kaszubska z dnia 9 pazdziernika 2019 r. w sprawie
wydzierzawienia nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Debnica Kaszubska na okres do 30 lat, zmieniona
uchwatlg nr XXVIII/195/2021 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 28 stycznia 2021 r. wyrazono zgod¢ na
wydzierzawienie Nieruchomos$ci na okres do 30 lat. W wyniku przeprowadzonego przetargu na dzierzawe
Nieruchomosci, w dniu 2 czerwca 2021 r. Gmina D¢bnica Kaszubska zawarta umowe dzierzawy z Elektrownig PV
Grylewo sp. z 0.0. na okres 30 lat, z przeznaczeniem na budowe farmy fotowoltaicznej. W dniu 24.06.2021 r.
umowa cesji prawa i obowiazki wynikajace z umowy zostaty przeniesione na EPV.

W chwili obecnej EPV ztozyla w dniu 24.03.2023 r. o§wiadczenie o rozwigzaniu umowy. Swoje stanowisko
uzasadnita tym, ze pomimo uzyskanych decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu dla inwestycji - budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 27 MW wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszaca, co uprawnialo EPV do zlozenia wniosku o wydanie warunkow
przytaczenia dla planowanej docelowej mocy elektrowni tj. 27 MW, zgodnie ze stanowiskiem operatora sieci
dystrybucyjnej projekt nie otrzyma warunkow przylaczenia ze wzgledu na przekroczenie kryterium zapasu mocy w
GPZ Degbnica Kaszubska. Jednocze$nie wyjasnila tez, ze nie ma roéwniez mozliwosci przylaczenia elektrowni na
zasadach komercyjnych zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne art. 7 ust. 12 oraz ust. 9 i 9a, ze wzgledu na
konieczno$¢ przeprowadzenia tzw. glebokiej modernizacji sieci tj. wymiany wielu odcinkéw linii wysokiego
napigcia. EPV podje¢ta takze rozmowy z wiascicielami innych projektow, ktore zostaly rozwiniete na terenie Gminy
Debnica Kaszubska z miejscem wpigcia w GPZ Degbnica 1 ustalila, ze te podmioty rowniez uzyskaly odmowy
wydania warunkow przylaczenia. W zwigzku z czym, EPV uznata, Ze dalszy rozwoj projektu nie ma uzasadnienia,
poniewaz nie bedzie mozliwosci wyprowadzenia do sieci wyprodukowanej energii.

Powyzsze fakty potwierdza przedtozone przez EPV pismo Energi Operator znak EOP-5-008781-2022 z dnia
26.05.2022 r. oraz umieszczona na stronie internetowej Energa Operator ,,Informacja o wartoSci tgcznej dostepne;j
mocy przytaczeniowej [mw] dla zrodet przylaczanych do sieci Energa-Operator SA o napigciu znamionowym
wyzszym niz 1kV (stan na dzien 31.03.2023 roku).
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Spotka, z grupy kapitatowej Uriel Energia jest DK Farma Wiatrowa, spotka ktdra posiada juz na terenie
Gminy Debnica Kaszubska (w m. Dobieszewo) elektrowni¢ wiatrowg wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym
gléwny punkt przylagczenia za posrednictwem ktorego energia elektryczna wytwarzana przez turbiny jest
przekazywana do sieci elektroenergetycznej. Z wniosku Uriel Energia, wynika, Ze infrastruktura elektrowni
wiatrowej, w szczegoOlnosci stacja elektroenergetyczna 30/110kV w Debnicy Kaszubskiej, moglaby zostaé
wykorzystana do obstugi instalacji fotowoltaicznej planowanej do budowy na dzialce nr 222/4, obrgb Dg¢bnica
Kaszubska. Uriel Energia podj¢ta rozmowy z EPV w sprawie przekazania uzyskanych dokumentéw, na podstawie
ktorych Uriel Energia wybudowataby i eksploatowata farme¢ fotowoltaiczng na dziatce 222/4, obrgb Debnica
Kaszubska.

W kompetencji Rady Gminy jest wyrazenie zgody na odstgpieniec od obowiazku przetargowego trybu
zawarcia umowy dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. Podjgcie niniejszej
uchwaty pozwoli Wéjtowi Gminy na rozpoczecie dalszych krokow zwigzanych z rozwigzaniem, w mozliwe jak
najszybszym terminie obecnie obowigzujacej umowy z EPV i zawarcie nowej umowy z Uriel Energia sp. z 0.0.

3. Mozliwe skutki finansowe:

Zawarcie umowy z Uriel Energia pozwoli na utrzymanie dochodow z czynszu dzierzawnego oraz dochodow
publicznoprawnych, w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci oraz od prowadzonej dziatalnosci. Rozwiazanie
obecnie zawarte] umowy z EPV, z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ktéry uptywa
z dniem 24.09.2023 r. spowoduje brak dochodow z czynszu dzierzawnego. Ogloszony na nowo przetarg, biorac
pod uwage stanowisko zaréwno EPV jak i Uriel Energia, Zze z uwagi na specyficzne parametry realizacji inwestycji,
tj. faktyczng mozliwo$¢ jej realizacji przez podmiot z grupy Uriel Energia, nie gwarantuje Gminie Dgbnica
Kaszubska wylonienia nowego dzierzawcy.

Szacowane wplywy z tytulu zawarcia nowej umowy:

od dnia podpisania umowy do 24.09.2023 r. = 34 434,86 zI netto/ miesigcznie

od 25.09.2023 r. do 30 czerwca 2025 r. = 33 031,05 zt netto/ rocznie (1 202,34 zt/ha/rok)

0d 01.07.2025 r.:

1) powierzchnia zajgta pod farme fotowoltaiczng = 15 ha

2) pozostata powierzchnia = 12,4722 ha

15 hax 1253,44 zt = 18 801,60 zt netto / miesigc; 225 619,20 netto zt /rok (277 511,61 brutto)
12,4722 ha x 1 202,34 netto zt//ha/rok = 14 995,82 zt netto/rok

Majac na uwadze powyzsze przedktadam do decyzji Radzie Gminy De¢bnica Kaszubska projekt uchwaty, ktory jest
w pelni uzasadniony.
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