UCHWALA NR XLVI/345/2022
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA
z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
dzialki oznaczone nr od 372 do 383 w obrebie Krzynia gmina Debnica Kaszubska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), realizujac Uchwale Nr XI1X/154/2016 Rady
Gminy Debnica Kaszubska z dnia 28 wrze$nia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dz. oznaczone nr od 372 do 383 w obrebie
Krzynia gmina Debnica Kaszubska, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debnica Kaszubska, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dz. oznaczone nr od
372 do 383 w obrgbie Krzynia gmina Debnica Kaszubska.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru o powierzchni 4,0774 ha.

3. Granice planu obejmuja obszar, ktory zostal okreslony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym Zalacznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§2.

Integralng czescig uchwaty jest:

1) zatacznik Nr 1 do uchwaly — nazywany w tresci uchwaly rysunkiem planu: ,Krzynia. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dz. oznaczone nr od 372 do 383 w obrgbie
Krzynia gmina D¢bnica Kaszubska. Skala 1:1000”;

2) zatacznik Nr 2 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy;

4) zatacznik Nr 4 do uchwaly — zawierajacy dane przestrzenne.

§3.

1. Na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 2 pkt. 1 obowigzujgcymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia cyfrowo—literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
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5) granice i obszar Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117.

2. Na rysunku planu naniesiono (w granicach planu) nastgpujgce oznaczenia graficzne nie bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) linie podziatu wewnetrznego (proponowane);

2) trasy infrastruktury technicznej (proponowane).

3. Poza granicami planu naniesiono inne oznaczenia, nie bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu (naniesione
wylacznie w celach informacyjnych, dla przedstawienia zwigzkow z terenami sgsiednimi w zakresie
infrastruktury technicznej).

4. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak takich
przestrzeni, okreslonych dla obszaru planu w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

2) terendw gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — z uwagi na ich brak w obszarze planu;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — z uwagi na brak opracowanego dotychczas (zgodnie z przepisami
odrgbnymi) audytu krajobrazowego.

§ 4.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i rysunku planu jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w § 1
ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu,
ktoremu przyporzadkowany jest symbol cyfrowo-literowy i do ktéorego odnosza si¢ ustalenia niniejszego
planu zawarte na rysunku planu oraz w czgsci tekstowej (uchwale);

6) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wybudowane pod ziemia, na
ziemi, albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub sume powierzchni budynkow
zlokalizowanych na terenie lub dziatce (liczona po obrysie zewngtrznym);

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w procentach
1 przedstawiajacg stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu lub dziatki;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, poza ktoére nie moga wykracza¢ §ciany
zewngtrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuni¢te poza te linie wigcej
niz 1,5m;

10) zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do okresowego
wypoczynku (z dopuszczeniem do catorocznego korzystania z obiektow);

11) zabudowie ustug turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe dla potrzeb obstugi ruchu turystycznego
(w tym zabudowe z takimi obiektami jak np.: hotele, motele, pensjonaty, schroniska mlodziezowe stale
i sezonowe, domy i o$rodki wypoczynkowe);
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12) przepisach odrgbnych nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwatly sejmiku wojewddztwa,
rozporzadzenia wojewody).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru

§5.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

1. Ustala si¢ podziat obszaru planu na 5 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (oznaczonych numerami
od 1 do 4 oraz 01 dla potrzeb funkcji komunikacji).

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;
2) UT - teren zabudowy ushug turystycznych;
3) KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;j.

3. Szczegotowe zasady zagospodarowania i zabudowy poszczegélnych terendw, zostaly okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (w Rozdziale 3. niniejszej uchwaty).

§6.

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

1. Zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw powinno uwzglednia¢ zachowanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

2. W zagospodarowaniu terendw nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace uksztalttowanie powierzchni
terenu oraz zapewnic oszczgdne korzystanie z terenu.

3. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce budowlanej pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachdéw, rodzaju materiatdw pokrycia dachowego; zabudowa powinna by¢
ksztaltowana w sposob zharmonizowany z otoczeniem i spdjna wewnetrznie.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy tymczasowej (sezonowej).

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel o mocy przekraczajacej
1000 kW.

§7.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”. W granicach Parku obowiazuja
ograniczenia, zakazy i nakazy w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Obszar planu polozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Stupi” PLB220002. W granicach
w/w obszaru obowigzuja ograniczenia, zakazy i nakazy w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 117 (Bytow).
Obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore ogranicza
negatywny wplyw na $rodowisko, szczeg6lnie wodne, zagospodarowania ustalonego i dopuszczonego w planie.

4. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw oznaczonych symbolami ML i UT nie powinien przekracza¢ warto$ci
ustalonych przepisami dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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5. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dziatalnosci ustugowej winny
by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami.

6. Uciagzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego wiasciciel
posiada tytut prawny; w szczeg6lnosci dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen
normatywnych warto$ci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwigku w srodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu.

7. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji wewngtrzne;.

8.Z powstajagcymi odpadami komunalnymi nalezy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach prawa
miejscowego (Regulamin utrzymania czysto$ci 1 porzadku); z pozostalymi grupami odpadéw nalezy
postepowacé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

9. Warstwa humusowa gleby, zdejmowana przy pracach ziemnych, powinna by¢ wykorzystana w granicach terenu
do rekultywacji lub urzadzenia zieleni.

10. Powierzchnie biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenia.
11. Na powierzchniach biologicznie czynnych nalezy zachowaé¢ w maksymalnym stopniu istniejgcy drzewostan.
12. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych dla potrzeb rekreacyjnych i retencyjnych.

13. Projekty budowlane poszczegodlnych obiektow kubaturowych i liniowych powinny by¢ poprzedzone
szczegbtowym rozpoznaniem warunkéw geotechnicznych — w trybie obowigzujacych przepisow odrebnych.

14. Przy realizacji ustalen planu nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrona.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz zabytki nieruchome znajdujace si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz rejestrze zabytkow.

2. W przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne.

§9.

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. W obszarze planu nie wystepuja obszary wymagajace procedury scalenia i podzialu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych pod warunkiem
zapewnienia:

1) bezposredniego dostepu poszczegdlnych dziatek do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;
2) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej: 600 m?;

3) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej: 20m.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 10.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
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1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania wynikajacej z zapisow ,,Porozumienia
wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Standow Zjednoczonych Ameryki w
sprawie uzytkowania terendOw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi” i zlokalizowany jest w odleglosci ok. 17,0 km od Punktu Odniesienia Radaru (POR — punkt o
wspotrzednych 54°28"48,158"N oraz 17°06"04,719"E, w ukladzie odniesienia WGS—84; wysoko$¢ 65 m
n.p.m.).

2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektroenergetycznych oraz urzadzefn inicjowanych
elektrycznie. Zabronione jest uzywanie nadajnikow elektroenergetycznych, ktéore generuja pole
elektroenergetyczne przekraczajace natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9
kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie o
wspotrzednych 54°28"46,354"N oraz 17°06"38,046"E, w ukladzie odniesienia WGS—-84 i wysokosci 64 m
n.p.m.

3. W przypadku realizacji obiektéw o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 50 m nad poziom terenu (przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe), ustala si¢ obowigzek ich zglaszania do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego
sit zbrojnych RP.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

1. Powigzanie komunikacyjne z ukladem zewne¢trznym poprzez droge (wlasno$s¢ Gminy Debnica Kaszubska)
stanowigcg dziatke nr 9 (poza granicami planu).

2. Obstuga komunikacyjna zespotu planowanej zabudowy w oparciu o wyznaczony uktad komunikacyjny tj. droge
publiczng dojazdowa 01KDD.

3. Przy projektowaniu drog dopuszcza si¢ (w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci terenowych), urzgdzenie zatok
postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych: 1 miejsce postojowe/50 m? powierzchni
uzytkowej ustug; 1 miejsce postojowe/l mieszkanie; 2 miejsca postojowe/10 miejsc noclegowych; 2 miejsca
postojowe/1 budynek rekreacji indywidualnej. Miejscem postojowym jest takze podjazd do garazu lub budynku
gospodarczego.

5. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:
1) sytuowanie liniowych elementdéw infrastruktury technicznej pod ziemia;
2) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ich zarzadcom i wlascicielom;

3) zatrzymywanie ,,czystych” wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) dostarczanie wody z sieci wodociagowej wodociggu zbiorowego wsi Krzynia;

2) budowe sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drog (po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi);
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci wodociggowej na terenach innych pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
koliduje z zagospodarowaniem terenu i przepisami odrgbnymi;

3) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;

4) zapewnienie dla ludno$ci z obszaru opracowania zrédta nieskazonej wody pitnej w ilosciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, poprzez transport wody w duzych
pojemnikach do miejsc dystrybucji lub transport wody w cysternach samochodowych.
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3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $§ciekow bytowych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do rozbudowanego zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej
aglomeracji Dgbnica Kaszubska, ktorym sptyng do oczyszczalni sciekow w Debnicy Kaszubskiej;

2) budowe sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog (po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi);
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci kanalizacyjnej na terenach innych pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie
koliduje z zagospodarowaniem terenu i przepisami odrebnymi.

4. W zakresie postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji do przydroznych rowdw trawiastych;

2) zatrzymywanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachdéw i powierzchni szczelnych
terené6w zabudowy rekreacji indywidualnej oraz terenéw zabudowy ustug turystycznych w indywidualnych
systemach, w granicach nieruchomosci.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: wytwarzanie ciepta na cele grzewcze i cieptej wody uzytkowej
w indywidualnych instalacjach wykorzystujacych niskoemisyjne i nieemisyjne no$niki energii, w tym energii
odnawialnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dostarczanie gazu z butli lub zbiornikow statych gazu ptynnego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii
elektryczne;.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

§ 13.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

§ 14.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ jednorazowg optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15.

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 1ML:
1) oznaczenie terenu: 1ML;
2) powierzchnia terenu: 2,14 ha;
3) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy rekreacji indywidualne;j,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

62138453-96tb-ec11-950c-000c29¢1b099 Podpisany Strona 6



a) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od linii rozgraniczajacych
drogi 01KDD,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,6,

e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), wysokosé
budynku nie wigksza niz 8,0m; poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 50cm,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gltéwnych potaci dachowych; kat
nachylenia 27-45°; dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami, material pokrycia
dachu: dachdéwka ceramiczna (lub materiat dachéwkopodobny) w kolorze ceglastobrazowym (bez
potysku),

g) budynki gospodarcze: o wysokosci do 6m;
5) pozostale ustalenia:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi 01KDD,
b) wymagane jest pozostawienie pasa terenu, dla budowy sieci kanalizacji sanitarnej w kierunku poludniowym

tj. wzdtuz granicy dzialek nr 8/14 1 8/15.

§ 16.

Ustalenia szczegotowe dla terenu 2ML:
1) oznaczenie terenu: 2ML,;
2) powierzchnia terenu: 0,76 ha;
3) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od linii rozgraniczajacych
drogi 01KDD,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,6,

e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), wysokosc
budynku nie wigksza niz 8,0m; poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 50cm,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych; kat
nachylenia 27459 dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami, material pokrycia
dachu: dachowka ceramiczna (lub material dachowkopodobny) w kolorze ceglastobrazowym (bez
potysku),

g) budynki gospodarcze: o wysokosci do 6m;

5) pozostale ustalenia — dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi 01KDD.

§17.

Ustalenia szczegotowe dla terenu 3UT:
1) oznaczenie terenu: 3UT;

2) powierzchnia terenu: 0,34 ha;
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3) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustug turystycznych,
b) dopuszcza si¢ towarzyszace ustugi w zakresie gastronomii, handlu, sportu i rekreacji,
¢) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng towarzyszgca podstawowemu przeznaczeniu terenu,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od linii rozgraniczajacych
drogi 01KDD oraz 8m od linii rozgraniczajacych drogi stanowigcej dziatke nr 9 (poza granicami planu),

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,6,

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), wysoko$¢
budynku nie wigksza niz 8,5m; poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 50cm,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych; kat
nachylenia 27-45% dopuszczalne okna potaciowe lub do§wietlenie poddasza lukarnami, materiat pokrycia
dachu: dachéwka ceramiczna (lub materiat dachéwkopodobny) w kolorze ceglastobrazowym (bez
potysku),

g) budynki gospodarcze: o wysokosci do 6m;
5) pozostale ustalenia — dostgpnos$¢ komunikacyjna: z drogi stanowiacej dziatke nr 9 (poza granicami planu) oraz

z drogi 01KDD.

§ 18.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu 4UT:

1) oznaczenie terenu: 4UT;

2) powierzchnia terenu: 0,28 ha;

3) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustug turystycznych,
b) dopuszcza si¢ towarzyszace ustugi w zakresie gastronomii, handlu, sportu i rekreacji,
¢) dopuszcza sie funkcje mieszkalng towarzyszaca podstawowemu przeznaczeniu terenu,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od linii rozgraniczajacych
drogi 01KDD oraz 8m od linii rozgraniczajacych drogi stanowiacej dziatke nr 9 (poza granicami planu),

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,6,

e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), wysokos¢
budynku nie wigksza niz 8,5m; poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 50cm,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych; kat
nachylenia 27459 dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami, material pokrycia
dachu: dachowka ceramiczna (lub material dachowkopodobny) w kolorze ceglastobrazowym (bez
potysku),
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g) budynki gospodarcze: o wysokosci do 6m;
5) pozostale ustalenia — dostgpnos$¢ komunikacyjna: z drogi stanowiacej dziatke nr 9 (poza granicami planu) oraz
z drogi 01KDD.

§ 19.

Ustalenia szczegotowe dla terenu 01KDD:
1) oznaczenie terenu: 01KDD;
2) powierzchnia terenu: 0,56 ha;
3) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi publicznej dojazdowej,

b) droga o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych: 12m, 10m, 8m (z rozszerzeniami, w tym z rozszerzeniami
od strony drogi stanowiacej dziatke nr 9 /poza granicami planu/),

¢) droga jednojezdniowa, z chodnikiem,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) pozostate ustalenia — powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane
zielenia.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§21.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

2. Uchwala podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Debnica Kaszubska

Ireneusz Ziotkowski
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly nr XL V1/345/2022
Rady Gminy D¢bnica Kaszubska
z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Debnica Kaszubska o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dz. oznaczone nr od 372 do 383 w obrgbie Krzynia
gmina Debnica Kaszubska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z opracowaniem w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy Debnica Kaszubska rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dz. oznaczone
nrod 372 do 383 w obrebie Krzynia gmina De¢bnica Kaszubska, zostal wytozony do publicznego wgladu
w siedzibie Urzedu Gminy Dgbnica Kaszubska od dnia 15 lutego 2022 r. do dnia 09 marca 2022 r. Ustalono
nieprzekraczalny termin sktadania uwag do dnia 24 marca 2022 roku.

2. W ustawowym okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, do Urzedu Gminy nie wplynely Zadne uwagi do w/w opracowania, ktore wymagaly
rozstrzygniecia i ustalenia sposobu ich realizacji.
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Zatacznik nr 3

do uchwaly nr XL V1/345/2022
Rady Gminy D¢bnica Kaszubska
z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Debnica Kaszubska o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw gminy
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
poz. 583, poz. 1005 i 1079), zadania wlasne gminy.

2. Plan przewiduje realizacje¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy:

1) sie¢ wodociggowa;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
3) drogi gminne.

3. Realizacja w/w zadan nastepowaé bedzie w nastgpujacy sposob — zadania w zakresie budowy sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, drég gminnych finansowane beda zgodnie z ustawg o finansach publicznych,
Wieloletnig Prognozg Finansowga lub na podstawie porozumien z wiascicielami nieruchomosci.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XLLV1/345/2022
Rady Gminy D¢bnica Kaszubska
z dnia 30 czerwca 2022 r.

zafacznik nr zafacznik nr zafacznik nr
4 linia_zab_krzy.gpkg 4_krzynia_mpzp.gpkg 4_granica_zew_mpzp.(
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UZASADNIENIE

1. Podstawe do rozpoczgcia prac projektowych stanowita Uchwata Nr XIX/154/2016 Rady Gminy Dg¢bnica
Kaszubska z dnia 28 wrze$nia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dz. oznaczone nr od 372 do 383 w obrgbie
Krzynia gmina D¢bnica Kaszubska.

2. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej ustawa, Wojt Gminy Debnica Kaszubska po podjeciu przez Rade Gminy
De¢bnica Kaszubska uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostgpnit informacje w Biuletynie Informacji
Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajagc forme, miejsce i1 termin sktadania
wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadomil, na pisSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu tj. Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego Pomorski Urzad
Wojewodzki - Wydziat Infrastruktury Oddziat Zamiejscowy w Stupsku, Zarzad Powiatu Stupskiego,
Pomorski Urzad Wojewddzki - Wydzial Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego, Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow w Gdansku - Delegatura w Stupsku, Agencje Bezpieczenstwa Wewngetrznego -
Delegatura w Gdansku, Morski Oddzial Strazy Granicznej w Gdansku, Wojewddzki Sztab Wojskowy
w Gdansku, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat
w Koszalinie, Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektor Sanitarny w Stupsku, Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewodztwa
Pomorskiego w Gdansku, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Polska Spotke
Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddziat w Gdansku, Zarzad Drog Powiatowych w Shupsku, Urzad Morski
w Stupsku, Powiatowa Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng w Stupsku;

3) rozpatrzyl wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu
ich skladania;

4) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) sporzadzit prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36
ustawy;

6) uzyskal opinie o projekcie planu Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Stupsku,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku, ENERGA-
OPERATOR S.A. Oddziat w Koszalinie, Urzgdu Marszatkowskiego Wojewoddztwa Pomorskiego -
Geologa Wojewodzkiego;

7) uzgodnit projekt planu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku, Pomorskim Urzedem
Wojewodzkim w Gdansku - Wydziatlem Infrastruktury Oddziat Zamiejscowy w Shupsku, Zarzadem
Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku, Zarzadem Powiatu Stupskiego, Wojewddzkim Oddziatem Stuzby
Ochrony Zabytkow w Gdansku - Delegatura w Stupsku, Pomorskim Urzedem Wojewodzkim w Gdansku -
Wydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego, Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Gdansku, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym
w Gdansku, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego - Delegatura w Gdansku, Morskim Oddziat Strazy
Granicznej w Gdansku;

8) wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
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9) oglosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnil informacje w Biuletynie Informacji
Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyt
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21
dni oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

10) wyznaczyt w ogloszeniu, o ktérym mowa w pkt 9, termin, w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu;

11) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 10, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu
ich skladania;

12) wprowadzil zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w pkt 11;

13) przedstawit radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktorych
mowa w pkt 11.

3. W ramach przeprowadzonej procedury opiniowania i uzgadniania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia (pisemne od wymaganych
instytucji i organow badz w trybie art. 25 ustawy o planowaniu przestrzennym) tj. opinie: Powiatowej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Shupsku, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdafisku, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Shupsku, ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat w Koszalinie, Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa Pomorskiego - Geologa Wojewodzkiego oraz uzgodnienia: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku, Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Gdansku - Wydziatu Infrastruktury Oddziat
Zamiejscowy w Stupsku, Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku, Zarzadu Powiatu Stupskiego,
Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw w Gdansku - Delegatura w Stupsku, Pomorskiego
Urzedu Wojewoddzkiego w Gdansku - Wydzialu Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego, Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w  Gdansku,
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego - Delegatura
w Gdansku, Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej w Gdansku.

4. Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 1. poz. 1029, z pézn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.
W szczegblnos$ci zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 w/w ustawy, przeprowadzono postgpowanie w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace:

1) uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko;
2) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskanie wymaganych ustawa opinii (w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku);

4) zapewnienie mozliwo$ci udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu.

5. Informacja dot. sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy, sporzadza
projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajagcym w szczegdlnosci informacje o sposobie
realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;
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2) w opracowanym migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w/w wymagania zostaly
uwzglednione w sposob nastepujacy:
Tre$¢ wymagania Uwagi

wymagania tadu przestrzennego, w tym | Wymaganie spetione.

urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2

pkt 1 ustawy) Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze
planu sg: linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy; ustalenia w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

walory architektoniczne i krajobrazowe | Wymaganie spetione.

(art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy)
W szczegodlnosci ustalono zasady ksztattowania tadu
przestrzennego (§ 6) oraz Zasady ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu (§ 7).

wymagania ochrony srodowiska, w tym | Wymaganie spetione.

gospodarowania wodami i ochrony

gruntdéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 W szczegblnosci ustalono zasady ochrony srodowiska,

pkt 3 ustawy) przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 7).

wymagania ochrony dziedzictwa Wymaganie spelnione.

kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt4 | W szczegolnosci ustalono zasady ochrony dziedzictwa

ustawy) kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
(§ 8).

wymagania ochrony zdrowia oraz Wymaganie spelione.

bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby os6b niepetnosprawnych (art. 1 | W szczegblnosci ustalono zasady ochrony srodowiska,

ust. 2 pkt 5 ustawy) przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 7).

walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 Wymaganie spelnione.

ust. 2 pkt 6 ustawy)
W szczegodlnosci przy ustaleniu przeznaczenia
poszczegdlnych terenow, uwzgledniono zasade
racjonalnego wykorzystania przestrzeni (tj. zarowno w
odniesieniu do cech i predyspozycji poszczegdlnych
terendw, jak tez w odniesieniu do maksymalnego
wykorzystania przestrzeni).
Ponadto uwzgledniono ekonomiczne skutki podjetych w
tym zakresie decyzji oraz koszty realizacji
przedsiewzigcia.
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prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7
ustawy)

Wymaganie spelnione.

W szczegdlnosci dla potrzeb planu dokonano analizy
wlasnos$ci gruntow.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy)

Wymaganie spelnione.

W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (§ 10 ust. 1-3).

potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust.

2 pkt 9 ustawy)

Wymaganie spelione.

W szczegblnosci uwzgledniono konieczno$¢ rozbudowy
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczegoblnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy)

Wymaganie spelnione.

W szczegblnosci uwzgledniono potrzeby zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej (§ 12).

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt. 11
ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci o podjeciu uchwaly Rady Gminy w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (i prognozy
oddziatywania na §rodowisko) dokonano wymaganych
zawiadomien w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen i w
bip.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych (art. 1 ust. 2
pkt. 12 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegolnosci o wylozeniu projektu planu (i
prognozy oddziatywania na srodowisko) dokonano
wymaganych zawiadomien w prasie lokalnej, na tablicach
ogloszen i w bip.

potrzebg zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt
13 ustawy)

Wymaganie spelione.

W szczegbdlnosci uwzgledniono potrzeby zakresie
rozwoju infrastruktury wodociggowe;j (§ 12 ust. 2).

Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ powinien uwzgledniaé
interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci uwzgledniono zarowno potrzeby
interesu publicznego, jak i potrzeby prywatnych
wiascicieli sgsiednich nieruchomosci. Jednoczesnie
uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania terenu
jak i przesadzenia formalno-prawne.
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zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
(art. 1 ust. 3 ustawy).

ksztattowanie struktur przestrzennych Wymaganie spetnione.
przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci W szczegblnosci uwzgledniono potrzeby zakresie
uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt. modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

1 ustawy) komunikacji (§ 11).

lokalizowanie nowej zabudowy Wymaganie spetnione.

mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne Z uwagi na peryferyjna lokalizacje w stosunku do uktadu
wykorzystanie publicznego transportu drogowego (obszar planu przylega do drogi gminnej),
zbiorowego jako podstawowego srodka jest mozliwos¢ wykorzystywania publicznego transportu
transportu (art. 1 ust. 4 pkt. 2 ustawy) zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (jezeli

bedzie to ekonomicznie uzasadnione).

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, | Wymaganie spetione.
ulatwiajgcych przemieszczanie si¢

pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. | W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby w zakresie
3 ustawy) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji (§ 11).

dazenie do racjonalnego planowania i Wymaganie spetnione.
lokalizowania nowej zabudowy (art. 1
ust. 4 pkt. 4 ustawy) Przy lokalizacji nowej zabudowy uwzgledniono m.in.

polozenie terenu oraz wystepujace uwarunkowania
funkcjonalno-przestrzenne.

6. Informacja dot. zgodnosci z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

)

2)

3)

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy, sporzadza
projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajacym w szczeg6lnosci informacje o zgodnosci
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy;

zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualno$ci
studium i planow miejscowych, wojt gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady, dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i przekazuje radzie gminy wyniki analiz. W trakcie
obecnej kadencji rady gminy (2018-2023) nie zostata jeszcze przeprowadzona ocena aktualnosci studium
gminy 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niezaleznie od powyzszego
podejmowane sa dziatania w celu dostosowania studium do aktualnych potrzeb polityki przestrzennej
gminy (np. uchwata nr XXI/155/2020 Rady Gminy Dg¢bnica Kaszubska z dnia 30 czerwca 2020 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Debnica Kaszubska dla fragmentu obszaru w obregbie Gogolewo w gminie Dgbnica Kaszubska);

Gmina D¢bnica Kaszubska posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Debnica Kaszubska uchwalone w kadencji 2010-2014 (Uchwala Nr VI1/30/2011 Rady Gminy
D¢bnica Kaszubska z dnia 30 marca 2011 r.), ktore nastgpnie zostalo zmienione na podstawie Uchwaty
Nr XLI1/296/2014 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 26 marca 2014r., Zarzadzenia Zastepczego
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Wojewody Pomorskiego z dnia 13 czerwca 2018 r. oraz Uchwaty Nr XXXVIII/268/2021 Rady Gminy
Debnica Kaszubska z dnia 25 listopada 2021r.

7. Informacja dot. wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. dochodéw gminy)
1) dochody wlasne na terenie gminy D¢bnica Kaszubska w zakresie podatkéw od nieruchomosci w 2022 roku
sg ksztaltowane na podstawie Uchwaty nr XXXVIII/277/2021 Rady Gminy Dg¢bnica Kaszubska z dnia 25

listopada 2021r. w sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci;

2) zestawienie dochoddéw gminy zwigzanych z realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Dochody gminy Wyszczegolnienie

1. Podatek od nieruchomosci — od Wysokos¢ podatku uzalezniona jest od ustalanych corocznie
gruntow przez Gming Debnica Kaszubska stawek i zwolnien w
podatku od nieruchomosci (od gruntow).

2. Podatek od nieruchomosci — od Wysokos¢ podatku uzalezniona jest od ustalanych corocznie
budynkow przez Gming Debnica Kaszubska stawek i zwolnien w
podatku od nieruchomosci (od budynkow).

3. Sprzedaz terenow budowlanych | W granicach planu Gmina posiada tereny, ktore beda mogty
by¢ przedmiotem sprzedazy na cele budowlane.

4. Optata planistyczna 1. W wyniku uchwalenia miejscowego planu nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw na cele budowlane, a wigc nastgpi
wzrost warto$ci poszczegdlnych nieruchomosci.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 w takiej sytuacji, jezeli wlasciciel
albo uzytkownik wieczysty sprzedawac bedzie te
nieruchomos¢, wojt, pobiera jednorazowa opftate, ustalong w
tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym
gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 (w nawigzaniu do art. 36 ust. 4)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jednorazowa optata (ustalona w planie z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci), obowiagzuje w terminie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢

obowiazujace.
5. Inne dochody (np. optata 1. Nastgpstwem uchwalenia planu miejscowego moga by¢
adiacencka) dziatania zwigzane z podziatem nieruchomosci, ewentualnie

scalenie i podzial, budowa infrastruktury techniczne;.
Dziatania te powodujg wzrost warto$ci nieruchomosci, z
ktérego gmina moze skorzysta¢ poprzez pobranie optat
adiacenckich. Optata adiacencka jest to optata ustalona w
zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
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8.

spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej
z udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego albo scaleniem i podzialem
nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci. Optata ta
ma w czgsci lub w catosci pokry¢ koszty jakie ponosi gmina
w zwigzku z wykonywaniem i realizacja wyodrebnionych
zadan wlasnych.

2. Optaty adiacenckie to optaty o charakterze publiczno-
prawnym uwarunkowane zaistnieniem okreslonych
warunkow a mianowicie:

- wykonaniem infrastruktury technicznej,
- scaleniem i podzialem nieruchomosci,

- podziatem nieruchomosci.

3. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na
wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, wzro$nie
jej wartos¢, prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji,
optate adiacencka z tego tytutu. Wysoko$¢ stawki
procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze
uchwaty.

Ustalenie i wysokos$¢ oplaty adiacenckiej zalezg od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

4. Opftata adiacencka moze by¢ na wniosek wlasciciela
nieruchomosci roztozona na raty roczne platne w okresie do
10 lat. Warunki roztozenia na raty okresla si¢ w decyzji o
ustaleniu optaty.

Ustalenie wysokosci optaty adiacenckiej, jako swiadczenia
pieni¢znego, nastepuje w drodze administracyjnej wydawanej
W postgpowaniu administracyjnym.

Informacja dot. wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. wydatkéw gminy)

1) do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy nalezy budowa dréog gminnych wraz z ich o$wietleniem, budowa sieci wodociggowej,
sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okreSlone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie
w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo
przepisom ustawy prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne.
Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem $rodkéw budzetu gminy. Wskazane
w ustawie prawo energetyczne zadania wlasne, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie
oswietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcg (tj. drég gminnych);
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2)

zestawienie wydatkdbw gminy zwigzanych z realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
Wydatki gminy Wyszczegdlnienie
1. Drogi Przewiduje si¢ realizacje inwestycji w zakresie budowy drog
gminnych.

Budowa drég gminnych finansowana bedzie ze §rodkow
Gminy lub wlasnych inwestora.

2. Sie¢ wodociggowa Przewiduje si¢ realizacje sieci wodociggowe;].

Budowa sieci wodociagowej finansowana bedzie ze srodkow
Gminy lub wlasnych inwestora.

3. Kanalizacja sanitarna Przewiduje sig¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarne;.

Budowa kanalizacji sanitarnej finansowana bedzie ze
srodkéw Gminy lub wlasnych inwestora.

4. Kanalizacja deszczowa Nie przewiduje sig¢ realizacji sieci kanalizacji deszczowe;.
5. Wykupy i odszkodowania Nie przewiduje si¢ wydatkow w zakresie wykupow i
odszkodowan.

Uzgodnien z wilascicielami sgsiednich nieruchomosci
wymagac bedzie ewentualne poprowadzenie uzbrojenia w
zakresie infrastruktury techniczne;.

6. Inne wydatki (np. podziaty Wydatki w zakresie podziatéw geodezyjnych moga dotyczy¢
geodezyjne) podziatu terenu objetego planem na dziatki budowlane,
wydzieleniu terenu komunikacji oraz terenéw dla potrzeb
infrastruktury technicznej (teren w granicach planu stanowi
wlasno$¢ Gminy Debnica Kaszubska).

9. Uwarunkowania wynikajace ze studium gminy

1)

2)

3)

Gmina D¢bnica Kaszubska posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy De¢bnica Kaszubska uchwalone w kadencji 2010-2014 (Uchwala Nr VI1/30/2011 Rady Gminy
Debnica Kaszubska z dnia 30 marca 2011 r.), ktore nastepnie zostato zmienione na podstawie Uchwaty
Nr XLI1/296/2014 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 26 marca 2014r., Zarzadzenia Zastepczego
Wojewody Pomorskiego z dnia 13 czerwca 2018 r. oraz Uchwaty Nr XXXVIII/268/2021 Rady Gminy
De¢bnica Kaszubska z dnia 25 listopada 2021r.;

zgodnie z czgécig graficzng ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy
De¢bnica Kaszubska”, obszar objety sporzadzonym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, potozony jest w strefie obszarow wskazanych na cele rozwoju funkcji turystyczno-
rekreacyjnej;

zgodnie z czescig tekstows ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debnica Kaszubska” - w pkt. 2.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego (ppkt.2.2.1 Obszary
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zabudowane wiejskich jednostek osadniczych wskazanych do przeksztalcen i uzupetnien zabudowy na cele
funkcji mieszkaniowych, rekreacyjnych oraz dziatalnos$ci gospodarczych rolniczych i nierolniczych)
zawarte jest nastepujace ustalenie: ,,W obrebie ewidencyjnym Krzynia (dziatki oznaczone nr od 372 do
383), wyznacza si¢ nowy obszar dla potrzeb rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej (o powierzchni
ponad 4 ha)”;

4) dla obszaru objetego miejscowym planem przyjeto nastepujace glowne kierunki zagospodarowania
przestrzennego: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny zabudowy ushug turystycznych, teren
komunikacji;

5) z powyzszego wynika iz planowane zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem planu jest spojne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbnica
Kaszubska.

10. Informacja dot. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie miejscowym (§14) ustalono jednorazowsq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%
(z uwagi na fakt iz grunty polozone w granicach opracowania planu w catosci stanowig wiasnos¢ Gminy
De¢bnica Kaszubska).

11. Skutki finansowe podjgcia uchwaty rady gminy:

1) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania begdzie miato wplyw na budzet gminy tj. zar6wno na
dochody gminy (o czym mowa wczesniej w ust. 7 Uzasadnienia do uchwaty rady gminy) oraz na wydatki
gminy (0 czym mowa wczesniej w ust. 8 uzasadnienia do uchwaly rady gminy);

2) w szczegolnosci dochody gminy zwigzane bgdg ze sprzedaza terenow wskazanych w planie miejscowym
na cele budowlane (23 dzialki o tacznej powierzchni 3,52 ha), z podatkami od nieruchomosci (od gruntow
i budynkéw po ich zrealizowaniu) oraz z optatami adiacenckimi (w przypadku wykonania uzbrojenia
w zakresie infrastruktury techniczne;j);

3) w szczegdlnosci wydatki gminy zwigzane beda z dokonaniem podzialu geodezyjnego obszaru objetego
planem na dziatki budowlane, budowg infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia $ciekow oraz budowy drogi gminnej (w ramach terenu 01KDD o powierzchni 0,56 ha);

4) konkretne wielkosci finansowe w zakresie w/w dochodow i wydatkow uzaleznione beda od czasu realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania obszaru objetego planem, przyjetych rozwigzan technicznych oraz
przeprowadzonych postegpowan w zakresie zamowien publicznych i przetargow.
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