Debnica Kaszubska, dnia 12 maja 2022 r.
RGN.6733.6.2022.DM

DECYZJA
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 1, 3, 4, 5 art.
54, art. 55 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.),

- § 3-9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobow ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.
1588 z p6zn. zm.),

- § 2-3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
oznaczen 1nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589),

oraz na podstawie przepisow odrebnych w tym w szczegolnosci:

- art. 6 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 marca 2022 r. Gminy De¢bnica Kaszubska,
ul. ks. Antoniego Kani 16a, 76-248 Debnica Kaszubska,

ustalam lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej; na budowie Swietlicy wiejskiej w miejscowosci
Dobieszewo gmina D¢bnica Kaszubska (dziatka nr 169/3).

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji:

a) budowa $wietlicy wiejskiej,

b) $wietlica wiejska o powierzchni zabudowy do 200 m?,

c) teren objety decyzja dotyczy nastepujacych nieruchomosci:

Lp. Obreb Nr dziatki Wiasciciel-uzytkownik Uzytkowanie
gruntow
1. | Dobieszewo 169/3 Gmina Debnica Kaszubska RIVa-0,45 ha

2. Ustalenia dotyczace warunkow i szczegélowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajgce z przepisow odrebnych a w szczegdlnosci:
a) w zakresie warunkow 1 wymagan ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:
- granice terenu objg¢tego decyzja oraz oznaczenia zgodnie z mapa w skali 1:1000
stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji,
- ewentualne kolizje z istniejagcym uzbrojeniem terenu nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci,
nalezy je eliminowac za zgodg i na warunkach gestora sieci,
- inwestycje projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej (art. 5 wust.l1 prawa
budowlanego),
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b) wymagania dotyczace nowej zabudowy:

- linie zabudowy — 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowe]
(dziatka nr 41/1),

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu (dziatki budowlanej) — 10%,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 25m,

- budynek wolnostojacy z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym, o wysokosci do

9,0m (od poziomu terenu do kalenicy), z dachem dwu- lub wielospadowym, o

symetrycznym nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem 25-45° (kryty dachowka

lub materiatem dachoéwkopodobnym); kolory pokrycia dachowego: odcienie koloru
ceglasto-bragzowego lub kolor grafitowy (bez potysku); dopuszcza si¢ doswietlenie
poddasza (okna potaciowe, lukarny),
c) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

- teren objety decyzja polozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,

- planowane zamierzenie nie jest kwalifikowane w mys$l § 2 i § 3 Rozporzadzenia Rady

Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.) jako potencjalnie

znaczaco oddziatywujace na srodowisko,

- ewentualne usunigcie drzew lub krzewdéw wymaga uzyskania zezwolenia Wojta Gminy

Debnica Kaszubska - w trybie art. 83a) i 83f) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o

ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm.),

- obiekt budowlany nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby,

- budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami i przepisami ogdlnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

- zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.), w przypadku (w trakcie prowadzenia
robot budowlanych Iub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

e wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
e zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
e niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow a
jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta),
d) w zakresie obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji:

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej (zgodnie z warunkami

technicznymi zarzadzajacego siecig); na etapie decyzji o warunkach zabudowy uzyskano

informacj¢ ze istniejg techniczne mozliwosci odbioru $ciekow (pismo Zaktadu Gospodarki

Komunalnej Sp. z 0.0. w Debnicy Kaszubskiej znak ZGK/T/345/2022 z dnia 17.02.2022

),

- zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowe] (zgodnie z warunkami technicznymi

zarzadzajacego siecig); na etapie decyzji o warunkach zabudowy uzyskano informacje¢ ze

istniejg techniczne mozliwosci dostawy wody (pismo Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp.

z 0.0. w Debnicy Kaszubskiej znak ZGK/T/345/2022 z dnia 17.02.2022 1.),

- ogrzewanie z indywidualnego niskoemisyjnego lub nieemisyjnego Zrodia ciepta,

- zaopatrzenie w energi¢ energetyczng z sieci elektroenergetycznej - zgodnie z warunkami

technicznymi zarzadzajacego siecig; w szczegdlnosci uzyskano potwierdzenie zapewnienia

dostawy energii elektrycznej przez Energa-Operator S.A. Oddziat w Koszalinie (pismo nr

EOP-56-000864-2022 z dnia 17.02.2022 r.),

- z powstajacymi odpadami komunalnymi postepowac zgodnie z zasadami przyjetymi na

terenie Gminy Debnica Kaszubska w przepisach prawa miejscowego,
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- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo po terenie wlasnej dziatki,
- obstuga komunikacyjna z drogi publicznej powiatowej stanowiacej dziatke nr 41/1 (za
zgoda i na warunkach zarzadcy drogi tj. Zarzadu Drog Powiatowych w Stupsku),

e) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
Planowana inwestycja powinna zapewnia¢ poszanowanie, wystepujacych w obszarze
obiektu uzasadnionych intereséw 0sob trzecich (zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego) w
tym w szczegolnosci:
- dot. warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej
Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
722021 r. poz. 1509 z pdzn. zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu
kogokolwiek dostepu do drogi publiczne;.
- dot. warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej 1 cieplnej oraz ze srodkoéw tacznosci
Nalezy spetni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przylaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace
przytaczenia podmiotow do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych i
telekomunikacyjnych.
- dot. warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
- dot. warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
- dot. warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3. Ustalenia linii rozgraniczajacych teren inwestycji:
Linie rozgraniczenia inwestycji zgodnie z mapa w skali 1:1000 stanowigca zatacznik nr 1 do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Decyzja zostala wydana na wniosek zainteresowanego — (kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz osob trzecich). Ustalenia sposobu zagospodarowania terenu spetniajag wymagania zawarte
we wniosku o wydanie decyz;ji.

W zwiazku z brakiem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego decyzje wydano po uzgodnieniu z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji
wymaganych przepisami odrgbnymi.

W szczeg6lnosci uzyskano nastepujace uzgodnienia i opinie:

- Starosty Stupskiego - organ nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji; w ten sposob uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane
(zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

- Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku  (postanowienia
nr ARD.5151.76.2022.KP z dnia 11 kwietnia 2022 r.),
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- Zarzadu Dro6g Powiatowych w Shupsku (opinia nr ZDP.GIU.071.1.72.2022 z dnia
05.04.2022 r.),

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono uprawnionemu urbaniscie (projektantowi
spetniajagcemu warunki okreslone w art. 5 pkt. 1 1 3 /w nawigzaniu do art. 50 ust. 4/ ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy (wynikajacych z przepiséw odrebnych) oraz
analizy stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Projektowane  przedsigwzigcie  dotyczy budowy inwestycji, na  terenie
niewymagajacym uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne (o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych - Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).

Po dokonaniu analizy i zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow
odrgbnych, oraz stanu faktycznego i1 prawnego terenu, na ktorym planowana jest inwestycja
stwierdzono, ze projektowana inwestycja spetnia standardy przepiséw ochrony $rodowiska,
nie ma negatywnego wpltywu na zdrowie ludzi, teren nie jest objety ochrona dziedzictwa
kulturowego, ani nie ma negatywnego wplywu na zadng z form ochrony obszarowe;j,
wymienionej w ustawie o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, budowa i1 utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow wiladzy,
administracji, sagdow 1 prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego 1 nauki, o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. z 2021 r. poz. 478, 619 1 1630), szkot
publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o
organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych,
obiektéw sportowych - naleza do inwestycji celu publicznego.

W ramach wszczetej przez Urzad Gminy Debnica Kaszubska procedury publicznego
zawiadomienia 0 wszczgciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla w/w przedsigwzigcia, w wyznaczonym terminie nie zostaty
whniesione uwagi i wnioski dotyczace planowanej inwestycji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien o0sob trzecich (art. 63 wust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadoéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji (z wyjatkiem sytuacji, kiedy zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Z wnioskiem o pozwolenie na budowe lub w sprawie zgloszenia robot budowlanych
nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego Starostwa Powiatowego w
Stupsku (przedktadajac o§wiadczenie w sprawie tytutu do wiadania terenem oraz uzgodniony
projekt budowlany — zgodnie z art. 33-34 ustawy Prawo budowlane).
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmmjqgaydaltqmfyc4njyga4dimzsgq
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnrsha4tiltqmfyc4nrqgiydgmrtgq
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmmjvgmzdgltqmfyc4njygmytgmzyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmmjqgaydaltqmfyc4njyga4deojzgi

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Stupsku w terminie 14 dni od daty jej otrzymania
(za posrednictwem Wojta Gminy Debnica Kaszubska).
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec tutejszego organu, tj. organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
wniesienia odwotania.

Projekt decyzji sporzadzit:

- mgr inz. arch. Aleksander Aziukiewicz (Uprawniony Urbanista — uprawnienia do projektowania nr 311/88)
- mgr Krzysztof Zawadzki (Uprawniony Urbanista — uprawnienia do projektowania nr 1433/94).

Zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji stanowi mapa w skali 1:1000.
Zatacznik nr 2 do niniejszej decyzji stanowi analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (w
tym analiza tekstowa /2.1/ 1 analiza graficzna /2.2).

Wyk. w 3 egz.:

1. wnioskodawca,

2. strony postgpowania (wg rozdzielnika w aktach sprawy),
3. ala.

Sporzadzit: Danuta Matyszewska
tel. 690 820 313, e-mail: d.matyszewska@debnicakaszubska.eu
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