UCHWALA NR XLI1/297/2022
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA
z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci nr 265, obreb geodezyjny Budowo w trybie
bezprzetargowym

Na podstawie art. 13 wust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 i 815) oraz § 3 ust. 3 Zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci Gminy Debnica Kaszubska oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, stanowigcych zalacznik do uchwaly Nr XXXVIII/266/2021 Rady
Gminy Debnica Kaszubska z dnia 25 listopada 2021 r. (Dziennik Wojewddztwa Pomorskiego z 2021 r. poz. 4600)
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz, w trybie bezprzetargowym, nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Gminy
Debnica Kaszubska, oznaczonej numerem dziatki ewidencyjnej 265, o powierzchni 0,03 ha, potozonej w obregbie
Budowo, dla ktérej Sad Rejonowy w Shupsku VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
SL1S/00076923/8.

§ 2. Nieruchomo$¢ opisana w § 1 zostanie zbyta na polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka o numerze 266, obrgb Budowo.

§ 3. Lokalizacje dziatek, o ktorych mowa w § 11 § 2 przedstawia zatgcznik graficzny do uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Debnica Kaszubska

Ireneusz Ziotkowski
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Zalacznik

do uchwaty nr XL1/297/2022
Rady Gminy Debnica Kaszubska
z dnia 27 stycznia 2022 r.

LOKALIZACJA DZIALEK

ﬁ Debnica Kaszubska

0 Unichowo
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UZASADNIENIE
1. Regulacje prawne uprawniajace lub zobowiazujace do podjecia uchwaty:

1) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 i 815), dalej
zZwang u.g.n.:

a) art. 13 ust. 1, zgodnie z ktorym z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw, nieruchomos$ci moga by¢
przedmiotem obrotu. W szczeg6élnosci nieruchomos$ci mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany
i zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawg, uzyczenia, oddania w trwaty
zarzad, a takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady
niepieni¢zne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw
panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji,

b) art. 37 ust. 2 pkt 6 stanowiacy, ze przedmiotem zbycia w trybie bezprzetargowym jest nieruchomosc¢ lub jej
czesci, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wlasnosé
lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czesci naby¢, jezeli
nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci;

2) § 3 ust. 3 Zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci Gminy Dg¢bnica Kaszubska oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony,
stanowigcych zalacznik do uchwaly Nr XXXVIII/266/2021 Rady Gminy Dg¢bnica Kaszubska z dnia
25 listopada 2021 r. (Dziennik Wojewodztwa Pomorskiego z 2021 r. poz. 4600) - zbycia nieruchomosci
z gminnego zasobu nieruchomosci dokonuje si¢ po wyrazeniu zgody Rady, w formie odrgbnej uchwaty.

2. Przyblizenie regulowanego stanu faktycznego.

Zbycie nieruchomos$ci stanowigcej wlasno$¢ Gminy Debnica Kaszubska, oznaczonej w ewidencji gruntow
numerem dziatki 265 o powierzchni 0,03 ha potozonej w obrgbie geodezyjnym Budowo poprawi warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej — dziatki o numerze 266 i nastepuje na wniosek jej wspotwlascicieli.

Zgodnie z wyrokiem Najwyzszego Sadu Administracyjnego I OSK 432/19 z dnia 19 maja 2019 r. w $wietle
przepisOw u.g.n. nieruchomos$ci sg sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
(art. 37 ust. 1). Tryb bezprzetargowy natomiast dopuszczalny jest w przypadkach enumeratywnie okreslonych
w art. 37 ust. 2 tejze ustawy. Taka mozliwo$¢ zachodzi m.in. wowczas, gdy przedmiotem zbycia jest nieruchomos$é¢
lub jej czgsci, jesli mogg poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wtasnosc lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czgséci naby¢, jezeli nie mogg by¢
zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci (art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n.). Podobny poglad zaprezentowal Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 5 lipca 2006 r. (sygn. akt IV CSK 98/06), zgodnie z ktorego trescig bezprzetargowa
sprzedaz na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. wchodzi w rachubg jedynie wtedy, gdy tylko jedna osoba moze by¢
zainteresowana kupnem. Wtedy organizowanie przetargu nie ma sensu. Jesli jednak zainteresowanych moze by¢
wiecej 1 sprzedawana nieruchomos$¢ lub czes¢ nieruchomosci moze mie¢ zwiazek funkcjonalny z wigcej niz jedna
nieruchomoscig przylegls, to woéwczas taki tryb sprzedazy jest niedopuszczalny. Powyzsze stanowisko zostalo
potwierdzone rowniez w pozniejszym orzeczeniu Sadu Najwyzszego z dnia 6 marca 2009 r. (sygn. akt Il CSK
589/08), w ktorym to orzeczeniu Sad Najwyzszy wskazal, iz okreslony w art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. nie ma
zastosowania w sprawie, w ktorej nabycie dzialki zmierza do poprawienia warunkdéw nie jednej nieruchomosci
przylegtej, ale przynajmniej dwoch. Gdy wigc mozliwo$¢ poprawienia warunkow odnosi si¢ do wigkszej liczby
nieruchomosci musi by¢ przeprowadzony przetarg. Warto rowniez zwrdci¢ uwage na wyrok Wojewodzkiego Sadu
w Kielcach z dnia 28 kwietnia 2021 r. Il SA/Ke 1076/20, ktory stanowi, ze pominigcie trybu przetargowego na
podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. nie jest dopuszczalne, gdy nieruchomos¢ gminna mogtaby poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych, nalezacych wiecej niz do jednego podmiotu. W takim przypadku,
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zainteresowani moga by¢ wszyscy wlasciciele tych nieruchomosci, zatem ich zbycie powinno nastgpi¢ na réwnych
prawach dla wszystkich - co zapewnia tryb przetargowy. Dla terenu obejmujacego dziatki nr: dz. 262, 263/1, 261,
263/2, 265, 266, 259, 285, obreb Budowo w 2008 roku zostata wydana decyzja Wojta Gminy D¢bnica Kaszubska
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (znak sprawy PP 7331-119/07/2008 z dnia 17.07.2008r.,
zpbdzn. zm.) dla inwestycji polegajacej na dobudowie stawdw pstrggowych w miejscowosci Budéwko obreb
Budowo gmina Debnica Kaszubska, co wptyngto na zagospodarowanie i wykorzystywanie obszaru na prowadzenie
dziatalno$ci zwigzanej z chowem i hodowla ryb oraz pozostatych organizméw wodnych w wodach $rédladowych.
Dziatka nr 265 stanowi waski pas gruntu potozony pomigdzy dziatkami o nr 266 i 263/2, ktére sg wspotwlasnoscia
tych samych osob, i ktére ubiegaja si¢ o jej nabycie. W ewidencji gruntéw dziatka oznaczona jest jako dr — droga,
ktorej fizycznie nie ma. Na podstawie ogoélnodostepnych portali internetowych, tj. geoportal czy ortofotomapa
mozna stwierdzi¢, ze dziatka jest czg$ciowo porosnigta drzewami, co rowniez potwierdzono w dniu 18 stycznia
2022 r. wizja w terenie. Na miejscu brak jest jakichkolwiek §ladow $wiadczacych o przebiegu drogi. Ksztalt
dzialki, powierzchnia i jej potozenie oraz brak dostepu do drogi publicznej $wiadczy o tym, Ze nie moze by¢
zagospodarowana jako odrgbna nieruchomo$¢. Nieruchomo$¢ nr 265 rozdziela dwie dziatki, tj. nr 266 i 263/2,
a takze umiejscowione w nich urzadzenie hydrotechniczne — réw umozliwiajacy regulacje stanu wody na ktérym
wybudowana jest $§luza wodna. Biorac pod uwage konfiguracje dziatek 263/2, 265, 266, ich wzajemne relacje
celowe jest ich laczne wykorzystywanie i prowadzenie na nich inwestycji. W miejscu tym nalezy podkresli¢, ze
pomimo tego, ze dziatka nr 265, bedaca przedmiotem niniejszej uchwaly, lezy pomigdzy dwoma dziatkami i co do
zasady powinna by¢ przedmiotem rozwazan co do sprzedazy jej w trybie przetargu ograniczonego na rzecz
wiascicieli nieruchomosci przylegtych, niezasadne jest jego organizowanie, poniewaz dziatka nr 266 jak i dziatka
nr 263/2 stanowig wspotwlasno$¢ tych samych podmiotow, a organizacja przetargu w tej sytuacji pociggnie za soba
dodatkowe koszty. Z uwagi na uksztattowanie terenu nieruchomosci nr 265 i nr 266, uznano, ze jedynie sprzedaz
nieruchomosci nr 265 na polepszenie warunkow zagospodarowania nieruchomosci nr 266, wptynie pozytywnie na
jej funkcjonalno$¢. Ocenie poddano réwniez wpltyw sprzedazy dzialtki nr 265 na polepszenie warunkow
nieruchomosci nr 512 i nr 511/1 obreb Galezow, ktére rowniez z nig granicza. Pomimo ich bezposredniego ze soba
sgsiedztwa, powigzanie ich nie wplynie nalezycie na funkcjonalno$¢ tych dziatek. Prawidtowos$¢ takiego
rozpatrywania potwierdza wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bialymstoku z dnia
15 listopada 2016 r., sygnatura, II SA/Bk 629/16, ktérego teza brzmi ,,(...) poprawa warunkoéw zagospodarowania,
o ktorej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. powinna by¢ rzeczywista, mozliwa i aktualna. Sam fakt przylegania
dzialek do siebie nie tworzy jeszcze sytuacji funkcjonalnego ich powigzania. Stan ten nalezy oceniac¢
z uwzglednieniem okolicznosci indywidualnej sprawy.”.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdza si¢, ze nieruchomo$¢ nr 265 poprawi jedynie warunki
zagospodarowania w sposob rzeczywisty, mozliwy oraz wplynie pomyslnie na funkcjonalno§é¢ nieruchomosci nr
266.

3. Mozliwe skutki finansowe.

1) koszty poniesione przez Gming Debnica Kaszubska zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do
sprzedazy, tj. operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ nieruchomosci — okoto 600,00 zi;

2) doch6éd Gminy Debnica Kaszubska — cena nieruchomosci uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, mozliwa
do okreslenia po przedtozeniu przez rzeczoznawce operatu szacunkowego.

Majac na uwadze powyzsze przedktadam do decyzji Radzie Gminy Dgbnica Kaszubska projekt uchwaty, ktory
jest w pelni uzasadniony i racjonalny.
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