UCHWALA NR XXXVIII/266/2021
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA
z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Gminy Debnica Kaszubska
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 i 815) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ ,,Zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Gminy Debnica Kaszubska oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony”,
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 3. Traci moc:

1) uchwata Nr XXII/158/2012 Rady Gminy De¢bnica Kaszubska z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigZzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz ustalenia stawek czynszow
dzierzawnych na terenie gminy Debnica Kaszubska,

2) uchwata nr XXVI/210/2017 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XX11/158/2012 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz ustalenia stawek czynszow
dzierzawnych na terenie gminy Debnica Kaszubska;

3) uchwata nr XVI/125/2020 Rady Gminy De¢bnica Kaszubska z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXII/158/2012 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz ustalenia stawek czynszow
dzierzawnych na terenie gminy Debnica Kaszubska.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Debnica Kaszubska

Ireneusz Ziotkowski
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Zakacznik

do uchwaty nr XXXVIII/266/2021
Rady Gminy D¢bnica Kaszubska
z dnia 25 listopada 2021 r.

ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI GMINY DEBNICA
KASZUBSKA ORAZ ICH WYDZIERZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA NA CZAS OZNACZONY
DLUZSZY NIZ TRZY LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY

Rozdziat 1.
Zasady ogolne

§ 1.1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Debnica Kaszubska;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Debnica Kaszubska;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Debnica Kaszubska;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
22021 1. poz. 1899 z p6zn. zm.);

5) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci, o ktorych
mowa w art. 4 pkt 3b ustawy;

6) gminnym zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ gminny zasob nieruchomosci, o ktérym mowa w
art. 24 ust. 1 ustawy;

7) kodeksie cywilnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.
72020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.);

8) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ w rozumieniu art. 46 § 1 kodeksu cywilnego.

3. Uchwata niniejsza nie normuje zasad gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego. Zasady zbywania lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw okresla odrgbna uchwata.

Rozdziat 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 2.1. Nabycia nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy, w szczegdlnosci
w zwigzku z:

1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy;

2) realizacjg zadan wiasnych i zleconych;

3) realizacjg obowiazkéw Gminy wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

4) realizacja celow publicznych;

5) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci, w ramach posiadanych na ten cel $srodkow budzetowych;

6) nabyciem w zamian za zalegtosci podatkowe z tytulu podatkéw stanowigcych dochody Gminy.

2. Szczegotowe zasady nabycia nieruchomosci reguluja przepisy ustawy.
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3. Wojt wykonuje czynnosci zwigzane z nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu gminnego nieruchomosci,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Nabycia nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci dokonuje si¢ po wyrazeniu zgody Rady,
w formie odrebnej uchwaty.

Rozdziat 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 3.1. Szczegodtowe zasady zbywania nieruchomosci reguluja przepisy ustawy.

2. Wojt Gminy wykonuje czynnos$ci zwigzane ze zbywaniem nieruchomo$ci z zasobu gminnego
nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zbycia nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci dokonuje si¢ po wyrazeniu zgody Rady, w formie
odrebnej uchwaty.

Rozdziat 4.
Zasady zamiany nieruchomosci

§ 4.1. Szczegodtowe zasady zamiany nieruchomosci reguluja przepisy ustawy.

2. Wojt Gminy wykonuje czynno$ci zwigzane z zamiang nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Gminy,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po wyrazeniu zgody Rady, w formie odrgbnej uchwaty.

4. Zamiany nieruchomosci oraz zamiany udzialdw w nieruchomos$ciach dokonuje si¢ w wypadkach
uzasadnionych interesami Gminy, a w szczegdlnosci ze wzgledu na:

1) zamierzenia i potrzeby inwestycyjne gminy;

2) konieczno$¢ realizacji zadan wtasnych i zleconych;

3) realizacj¢ obowigzkow Gminy wynikajacych z przepisow szczegdlnych;
4) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci;

5) realizacj¢ innych celow publicznych.
Rozdziat 5.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 5.1. Nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi
na rzecz 0sob fizycznych lub prawnych.

2. Wéjtowi przystuguje upowaznienie do samodzielnego obcigzania nieruchomosci stuzebnoscig przesytu,
wedtug zasad okre§lonych w kodeksie cywilnym.

3. Ustanawianie ograniczonych praw rzeczowych, innych niz wymienione w ust. 2, dokonuje si¢ po wyrazeniu
zgody Rady, w formie odre¢bnej uchwaty.

4. Obciazenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi nie moze powodowac utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

Rozdziat 6.

Zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci

d06bc229-ad4e-ec11-94£f-000c29¢1b099 Podpisany Strona 3



§ 6.1. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci na okres nicoznaczony lub
oznaczony dhuzszy niz 3 lata.

2. Wojt moze zawiera¢ umowy dzierzawy i najmu na okres przekraczajacy 10 lat, po wyrazeniu zgody Rady,
w formie odrebnej uchwaty, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Wojt, bez zgody Rady, moze po zakonczonych umowach dzierzawy Iub najmu zawartych na czas
oznaczony do 3 lat, zawiera¢ kolejne umowy z tg samg strona, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, gdy taczny okres przedtuzanych umow
przekracza 10 lat, zgoda Rady, o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie jest wymagana.

Rozdziat 7.
Przepisy przejsciowe

§ 7. Sprawy wszczete lub niezakonczone przed dniem wejScia w Zycie niniejszej uchwaly, prowadzi si¢ na
podstawie dotychczasowych przepisow.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§ 8. Obrot nieruchomosciami w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalga wymaga zgody Rady.
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UZASADNIENIE

Stosownie do tresci art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6ézn. zm.), zwanej dalej u.s.g., do wylacznej wlasciwosci
Rady nalezy ustanawianie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas dtuzszy niz trzy lata lub na czas niecoznaczony. Gminnym zasobem nieruchomosci
gospodaruje Wojt, co wynika z art. 30 ust. 2 pkt 3 u.s.g. oraz art. 25 ust. 1 ustawy 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn. zm.), zwanej dalej u.g.n., do jego zakresu dziatania naleza
czynnosci faktyczne i prawne zwigzane z biezacym gospodarowaniem mieniem.

Na chwile obecng zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony okresla uchwata nr XXII/158/2012 Rady
Gminy Debnica Kaszubska z dnia 29 pazdziernika 2012 r., zmieniona uchwatami nr XXV1/210/2017 Rady Gminy
Debnica Kaszubska z dnia 29 marca 2017 r. nr XVI1/125/2020 Rady Gminy D¢bnica Kaszubska z dnia 29 stycznia
2020 r. Z uwagi na to, ze uchwata nr XXII/158/2012 Rady Gminy Degbnica Kaszubska z dnia
29 pazdziernika 2012 r. byla juz dwukrotnie zmieniana zasadne jest podjecie nowej tresci uchwaty, a nie
wprowadzanie do niej kolejnych zmian.

Zgodnie z zaproponowang trescig uchwatly:

1) kazdorazowo, zarowno w kwestii zbywania, nabywania, zamiany czy tez obcigzania nieruchomosci
wchodzacych w zasob mienia Gminy zgode musi wyrazi¢ Rada w formie odrgbnej uchwaty a nie jak dotychczas
zatwierdzajac plan zbywania, nabywania czy obcigzania nieruchomos$ci (dalej zwany ,,planem”). Zmiana ta
proponowana jest z uwagi na cheg¢ usprawnienia wspotpracy z notariuszami. Dotychczas do kancelarii notarialnych
poza ,pplanem” niezbedne bylo dostarczanie rowniez wyciggu z protokotu z sesji, w celu przedstawienia, ze
wskazany ,,plan” zostal przyjety przez Radg¢. Po wprowadzeniu proponowanych zmian wystarczy dostarczenie
podjetej uchwaty;

2) doprecyzowuje si¢ zapisy dotyczace obcigzania nieruchomos$ci. Z uwagi na czeste wnioski dotyczace
shuzebnosci przesylu, proponuje si¢ wprowadzenie zmiany, poprzez wyrazenie zgody Wojtowi na ustanawianie
stuzebnos$ci przesylu bez koniecznos$ci uzyskiwania kazdorazowo zgody Rady. W pozostatych przypadkach
obcigzania nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi, np. uzytkowaniem, stuzebno$cig gruntowa czy
hipoteka, niezbedne begdzie uzyskanie zgody Rady. Nadto ze wzgledu na sprzecznos¢ z zapisem art. 14 ust. 2 u.g.n.
usunigto tre$¢ o mozliwosci nieodptatnego oddawania w uzytkowanie nieruchomosci na rzecz innych niz Skarb
Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego podmiotom;

3) uscisla si¢ zapisy dotyczgce wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci. Proponuje si¢, ze w przypadku
zawierania kolejnych umow zawartych na czas oznaczony do 3 lat, z ta samg strong, ktorych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos¢, nie ma koniecznosci uzyskiwania odrebnej zgodny od Rady. Projekt uchwaty nie uwzglednia
dotychczasowych zapisow dotyczacych wyrazenia zgody na wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci na
czas dhuzszy niz 3 lata bez obowigzku przetargowego trybu zawierania umow. Powotujac si¢ na aktualne wyroki
sadowe kazdorazowe odstapienie od przetargu wymaga zgody rady wyrazonej w uchwale, a przedmiotem tej zgody
musi by¢ zidentyfikowana nieruchomos$¢. Zgody tej nie mozna wyraza¢ w sposob generalny, abstrakcyjny, na
przysztos¢ 1 w stosunku do nieskonkretyzowanych przypadkoéw. Ponadto, projekt uchwaty nie uwzglednia
dotychczasowych klauzul umozliwiajacych wczesniejsze rozwigzanie umowy oraz waloryzacj¢ wysokosci czynszu
a takze postanowien zakazujacych poddzierzawiania nieruchomosci lub ich czgsci, poniewaz ustalanie warunkoéw
i tre§ci umowy nalezy do kompetencji Wojta;

4) wprowadza si¢ zapis, ze obrot nieruchomosciami w sprawach nieregulowanych niniejszg uchwatg wymaga
zgody Rady.
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Niniejsza uchwata wejdzie w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, a do czasu jej obowigzywania sprawy wszczete lub niezakonczone przed dniem
wejscia w zycie bedg prowadzone na podstawie dotychczasowych przepisow.

Podjecie niniejszej uchwaly nie spowoduje skutkow finansowych.

Majac powyzsze na uwadze oraz kierujac si¢ usprawnieniem oraz checig zwigkszenia racjonalnego
i przejrzystszego gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy proponuje si¢ podjecie niniejszej uchwaty.
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