Debnica Kaszubska, dnia 31 sierpnia 2017r.
RA.6733.19.2017.DM

DECYZJA
O LOKALIZAC]I INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 1, 3, 4, 5 art. 54,
art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (fekst
Jednolity Dz. U. 5 2017 r. poz. 1073),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - kodeks postepowania administracyjnego (fekst
Jednolity Dz, U. 5 2017 r. pog. 1257),

- § 3-9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobdw
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

- § 2-3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

oraz na podstawie przepiséw odr¢bnych w tym w szczegdlnosci:

- art. 39 ust. 1, 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (fekst jednolity Dz. U.
22016 r. poz. 1440 se smrianani),

- art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (#eks? jednolity
Dz U. 22016 r. poz. 2147),

-art. 7 ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (7ekst jednolity Dz.
U. 22016 r. pos. 446),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 lipca 2017 r. Zespotu Szkot w Motarzynie,
Motarzyno 9A, 76-248 D¢bnica Kaszubska

ustalam lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania w czeséci szkoty
podstawowej na przedszkole w miejscowosct Budowo gmina Degbnica
Kaszubska (dzzatka nr 90).

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju inwestycji:
a) zmiana sposobu uzytkowania w czesci szkoly podstawowej na przedszkole,
b) teren objety decyzja dotyczy nastepujacych nieruchomosci:

T i
Lp. Obreb din\;ki Wilasciciel-uzytkownik L gjﬁggf;ne
1 Gmina Debnica Kaszubska .
Eritlawo 20 Szkola Podstawowa w Motarzynie Bi

2. Ustalenia dotyczace warunkow i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajace z przepiséw odr¢bnych a w szczegdélnoéci:

a) w zakresie warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- granice terenu objetego decyzja oraz oznaczenia zgodnie z mapa w skali 1:1000 stanowiaca
zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji,

- inwestycje projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej (art. 5 ust.1 prawa budowlanego),
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b) wymagania dotyczace nowej zabudowy:

- linie zabudowy - nie ustala sie (decyzja dotyczy istniejacego budynku),

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie ustala sie,

- szerokos¢ elewacji frontowej - nie ustala sig,

- wysokosc gormej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie ustala sig,

- geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uklad polaci) — nie ustala sie.

c) w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

- teren objety decyzja polozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Slupi”,

- planowane zamierzenie nie jest kwalifikowane w mysl § 2 1 § 3 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 5 2016 r. po3. 71),

- obiekt budowlany nie moze powodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby,

- inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami i przepisami ogdlnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

- zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1446), w przypadku (w frake prowadsenia robét budowlanych lub
ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
nalezy:

° wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzic¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
o zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
o niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

d) w zakresie obslugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji:

- odprowadzenie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej — istniejace przylacze,

- zaopatrzenie w wodg z wodociagu — istniejace przylacze,

- ogrzewanie z indywidualnego niskoemisyjnego lub nieemisyjnego Zrodla ciepla,

- zaopattzenie w energi¢ energetyczna — istniejace przylacze,

- odpady stale nalezy przetrzymywaé w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce, a nastepnie
wywozi¢ na wysypisko w Bierkowie (3godnie porosumieniem zawartym pres Gming Debnica Kassubska),
- odprowadzenie wod opadowych na wlasna dzialke,

- istniejacy dojazd z drogi publiczne) powiatowej nr 1194 (dzialka nr 183),

e) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

Planowana inwestycja powinna zapewnia¢ poszanowanie, wystepujacych w obszarze obiektu
uzasadnionych intereséw osob trzecich (ggodnze 3 art. 5 Prawa budowlanego) w tym w szczegolnosct:
- dot. warunkow ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 1. poz. 380 ze zmianami) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dzialani, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu
do drogi publiczne;.

- dot. warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektryczne) i cieplnej oraz ze srodkow lacznosci

Nalezy spelni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przylaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace przylaczenia
podmiotéw do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

- dot. warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- dot. warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne 1 promieniowanie,

- dot. warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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3. Ustalenia linii rozgraniczajacych teren inwestycji:
Linie rozgraniczenia inwestycji zgodnie z mapa w skali 1:1000 stanowiaca zalacznik nr 1 do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Decyzja  zostala wydana na wniosek zainteresowanego — (kaidy ma prawo do
sagospodarowanta leren, do kidrego ma ytnd prawny, sgodnie 3 warunkami ustalonymi w miejscowym planie
Ragospodarowania priesirzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie
narusza o chronionego  prawem  inferesn  publicinego  oraz  oséb  tryecich).  Ustalenia  sposobu
zagospodarowania terenu spelniaja wymagania zawarte we wniosku o wydanie decyzji.

W zwigzku z brakiem obowiazujacego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego decyzje wydano po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskaniu uzgodnier lub decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi.

W szczegolnosci uzyskano nastepujace uzgodnienia i opinie:
- Zarzadu Drég Powiatowych w Slupsku (gpinia nr ZDP.GIU.071.1.138.2017 = dnia 8 sierpnia
2017r.)

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono uprawnionemu urbaniicie (projektantowi
spelniajacemu warunki okreslone w art. 5 pkt. 1 i 3 /w nawiazaniu do art. 50 ust. 4/ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy (wynikajqeych 3 priepisiw odrebnyeh) oraz analizy stanu
faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Projektowane przedsiewzigcie dotyczy budowy inwestycji, na terenie niewymagajacym
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
(0 ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy 5 dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - tekst
Jednolity Dz U. £ 2017 r. poz. 1161).

Po dokonaniu analizy i zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw
odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym planowana jest inwestycja
stwierdzono, ze projektowana inwestycja spelnia standardy przepiséw ochrony srodowiska, nie
ma negatywnego wplywu na zdrowie ludzi, teren nie jest objety ochrong dziedzictwa
kulturowego, ani nic ma negatywnego wplywu na zadna z form ochrony obszarowej,
wymienionej w ustawie o ochronie przyrody.

Whniosek w sprawie wydania decyzji nie koliduje ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Debnica Kaszubska.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organéw wiadzy, administracji, sadow i
prokuratur, panstwowych szkol wyzszych, szk6l publicznych, panistwowych lub samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci
kulturalnej, a takze publicznych: obicktow ochrony zdrowia, przedszkoli domoéw opieki
spolecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych; naleza do inwestycji
celu publicznego.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty w zakresie edukacji publicznej, nalezy do zadan wlasnych gminy.
W ramach wszczetej przez Urzad Gminy Debnica Kaszubska procedury publicznego
zawiadomienia o wszczgciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla w/w przedsiewzigcia, w wyznaczonym terminie nie zostaly
wniesione uwagi 1 wnioski dotyczace planowanej inwestycji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowanin i zagospodarowanin priestrennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust.
4 ustawy o planowanin i agospodarowantu presirsennym).
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Niniejsza decyzja wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub
dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sy inne niz w wydanej decyzji z
wyjatkiem sytuacji, kiedy zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Stwierdzenie wygasni¢cia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.
= 7. wnioskiem o pozwolenie na budowg nalezy wystapi¢ do Wydzialu Architektoniczno-
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Slupsku przy ul. Szarych Szeregow 14 (predkiadajqc
oSwiadezenie w sprawie tytutu do wiadania terenem orag usgodniony projekt budowlany — 3godnie 3 art. 33-34
ustawy Prawo budowlane).

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Slupsku w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (3@ posrednichven
Wijta Gminy Debnica Kasgnbska).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec tutejszego organu, tj. organu administracji publicznej, ktéry wydal
decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Projekt decyzji sporzadzil:
- mgr inz. arch. Aleksander Aziukiewicz (Uprawniony Urbanista — uprawnienia do projektowania nr 311/ 88)
- mgr Krzysztof Zawadzki (Uprawniony Urbanista — uprawnienia do projektowania nr 1433/ 94).

Zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji stanowi mapa w skal 1:500.
Zalacznik nr 2 do niniejszej decyzji stanowi analiza funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania
terenu (w tym analiza tekstowa [ 2.1/ i analiza graficzna /2.2).

Rddostaw Kra
SEKRETARZ G

Wyk. w5 egz.:

1.  wnioskodaweca,

2. strony postepowania (wg rogdsielnika w aktach sprawy),
3. aa

Sporzadzil: Danuta Matyszewska
tel. 59 81 32 313, e-mail: d.matyszewska@debnicakaszubska.cu
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Rddostarw Krawwcsd
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Zalgeznik nr 2.1

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU

w zwigzku z wnioskiem o wydanie decyzji dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania w czesci
szkoty podstawowej na przedszkole w miejscowosci Budowo gmina Debnica Kaszubska (dziatka nr 90).

¢ Obrgb: BUDOWO

¢ Wnioskodawca: Zesp6t Szkot w Motarzynie, Motarzyno 9A, 76-248 Debnica
Kaszubska

o Charakterystyka wnioskowanego zamierzenia: Realizacja infrastruktury spolecznej
(w zakresie edukacji publicznej i wychowania)

Podstawa prawna:
- art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

- § 1-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w proypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Lokalizacja: obreb Budowo.
Dziatki nr: 90

Planowana inwestycja:
Zmiana sposobu uzytkowania w czgéci szkoly podstawowej na przedszkole.

Dane dotyczace analizowanego obszaru:

1. Funkcja:
Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze terenow zabudowanych (Bi).

2. Zainwestowanie terenu i intensywno$¢ jego wykorzystania - wokdt planowanej Inwestycji:
Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze terenéw zabudowanych (Bi).

3. Dostep do drogi:
Przylegajace dziatki posiadaja dostgp do drogi publiczne;.

4.Uzbrojenie analizowanego terenu
Sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna.

5. Stan prawny i faktyczny terenu:
Wihasciciel terenu: Gmina Debnica Kaszubska.

Whioski:

Planowane zamierzenie inwestycyjne zwigzane jest z koniecznoscia realizacji infrastruktury
spotecznej (w zakresie edukacji publicznej i wychowania).

W/w analiza pozwala stwierdzié, ze s3 spelnione warunki wymienione w art. 54 ustawy,
umozliwiajgce wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zalgcznik graficzny na mapie w skali 1:1000 (2.2).
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ORAZ CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zwigzku z wnioskiem o wydanie decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Zmiana sposobu uzytkowania budynku UO

ANALIZA FUNKCJI

miejscowo$¢ Budowo gm. Debnica Kaszubska
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76-200 SLUPSK ul, Boya-Zelefiskiego 13







