De¢bnica Kaszubska, dnia 23.03.2021 t.

wWOJT
GMINY DEBNICA KASZUBSKA

OGFLASZA I PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY NA DZIERZAWE

DZIAXKI 222/4 W DEBNICY KASZUBSKIE], POWIAT SELUPSKI,
WOJEWODZTWO POMORSKIE

CEL DZIERZAWY:
POD LOKALIZACJE ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH

CZESC 1. PRZEDMIOT DZIERZAWY

1.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwala
nr XLI/296/2014 Rady Gminy De¢bnica Kaszubska z dnia 26 matrca 2014 r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debnica Kaszubska oraz przyjecia tekstu jednolitego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
De¢bnica Kaszubska wynikajacego z tej zmiany. Studium zmienione zarzadzeniem
Wojewody Pomorskiego z dnia 13 czerwca 2018 r.) przewiduje cz¢Sciowo obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, czg¢Sciowo obszary wskazane na cele rozwoju
funkcji mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczej.

Ksigga wieczysta: SI.1S/00059994/1, brak wpiséw w dziale III i IV. Aktualnie
czg$¢ dziatki o powierzchni 20,0485 ha jest dzierzawiona na okres do dnia
31 sierpnia 2021 r. na cele rolne, na podstawie umowy dzierzawy
RGN.6845.52.2020.KZ z dnia 2 wrzesnia 2020 r.

Informacije z ewidencji gruntéw i budynkéw:

Debnicaliaszubskal



Powierzchnia dziatki Uzytek i klasa bonitacyjna
(ha) Uzytek Powierzchnia (ha)
RIIla 0,6083
RIVa 21,6319
27,4722 RIVb 3,1736
RV 0,4185
PsV 1,6399

1)
2)
3)
4)
5)
0)

7)

Szczegblowe informacje dotyczace dziatki nr 222/4 w Debnicy Kaszubskiej:
ksztalt: nieregularny;

teren nierowny;

dojazd: od ulicy Piaskowej, droga o nawierzchni z gruntu rodzimego, przejezdna;
dziatka cze$ciowo zadrzewiona;

dziatki zabudowane w odlegtosci ok. 1000 m;

uzbrojenie terenu: w drodze sie¢ energetyczna, kanalizacyjna, wodociagowa,
telekomunikacyjna;

na sasiedniej dzialce znajduje si¢ maszt telekomunikacyjny.




5. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic nieruchomosci 222/4, obreb
De¢bnica Kaszubska, zainteresowana osoba ustali warunki tego okazania z
wybranym przez siebie geodeta. Okazanie granic, w tym réwniez wznowienie lub
wyznaczenie znakoéw granicznych nastapi na koszt zainteresowanej osoby=

6. OKRES TRWANIA UMOWY DZIERZAWY — od 1 wrze$nia 2021 r. do
31 sierpnia 2051 r.

7. Terminy uiszczania CZYNSZU DZIERZAWNEGO:

1) za okres od dnia podpisania umowy do dnia rozpoczecia przez Dzierzawce robot
budowlanych farmy fotowoltaicznej, jednakze nie dluzej niz do 31sierpnia 2024 r.:

a) za okres od dnia podpisania umowy do 31 grudnia 2021 r. czynsz dzierzawny
w wysokosci proporcjonalnej do okresu dzierzawy platny bedzie z gory w
terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

b) w kolejnych latach trwania umowy, czynsz dzierzawny platny bedzie
rocznie, z gory w terminie do dnia 15 (pigtnastego) marca roku, ktérego
dotyczy. Rokiem dzierzawnym jest rok kalendarzowy;

2) za okres od dnia rozpoczecia przez Drzierzawce robot budowlanych farmy
fotowoltaicznej, jednakze najpézniej od dnia 01 wrzesnia 2024 r. czynsz dzierzawny
platny bedzie miesigcznie na rachunek bankowy wskazany w tresci doreczone;
Dzierzawcy faktury VAT, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia faktury.

8. Wysokos¢ CZYNSZU DZIERZAWNEGO:

1) za okres od dnia podpisania niniejszej umowy do dnia rozpoczecia przez
Dzierzawce rob6t budowlanych farmy fotowoltaicznej, jednakze nie dluzej niz do
31 sierpnia 2024 r.:

a) czynsz w wysokosci: 27 472,20 zI netto rocznie
(1 000,00 zt za 1 ha, tj. 1 000,00 zt x 27,4722 ha = 27 472,20 z%);
b) czynsz, jezeli bedzie nalezny zostanie powigkszony, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, o podatek od towaréw i ustug (VAT)

2) za okres od dnia rozpoczecia przez Dzierzawce robot budowlanych farmy
totowoltaicznej, jednakze najpdzniej od dnia 01 wrzesnia 2024 1. (najpdzniej po 36
miesiacach od dnia podpisania umowy):

a) cena wywolawcza: 274 722,00 zt rocznie
(10 000,00 zt za 1 ha, tj. 10 000,00 zt x 27,4722 ha = 274 722,00 z1);
b) czynsz dzierzawny netto, zostanie powigkszony o nalezny zgodnie
z obowiazujacymi przepisami podatek od towaréw i ustug (VAT).

Zaproponowana w przetargu wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawnego nie moze by¢
réwna lub nizsza niz kwota wywolawcza. Zlozenie oferty zawierajacej proponowana
wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego w wysokosci rownej lub nizszej niz kwota
wywolawcza, spowoduje odrzucenie oferty.

9. CZYNSZ DZIERZAWNY podlega corocznej waloryzacji o $rednioroczny
wskaznik cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszony przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, jednakze z wylaczeniem waloryzacji
ujemnej, tzn. ujemny wskaznik waloryzacji nie powoduje zmiany czynszu.

Waloryzacja nastgpowala bedzie od 1 stycznia kazdego roku obowiazywania



umowy, poczawszy od 01 stycznia 2022 r. Kazda kolejna waloryzacja liczona
bedzie od ostatniej obowiazujacej wysokosci czynszu.

8. Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego,
wszelkich obciazen publiczno-prawnych zwiazanych z przedmiotem dzierzawy, a
obciazajacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wlasciciela nieruchomosci.

CZESC II. INFORMACJE O PRZETARGU

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne lub prawne, ktore przedloza
Komisji przetargowej w dniu przetargu nastepujace dokumenty:

1) osoby fizyczne - dokument potwierdzajacy tozsamosé (np. dowdd osobisty),

2) podmioty gospodarcze - elektroniczny odpis z wlasciwego dla danego podmiotu
rejestru (CEIDG, KRS);

3) pelnomocnicy - dokument potwierdzajacy tozsamos¢ i pisemne pelnomocnictwo o
ile uprawnienia do dzialania w imieniu oséb prawnych nie wynikajg z innych
dokumentows;

4) w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ w formie Spotki
Cywilnej- umowe spotki oraz stosowne dokumenty do dzialania w imieniu spotki.

2. Dodatkowe warunki:

1) planowany termin rozpoczgcia prac budowlanych - najwyzej punktowany jest
najszybszy planowany termin rozpoczecia prac budowlanych;

2) graficzng 1 opisows koncepcje zagospodarowania przedmiotu dzierzawy najwyzej
punktowana jest koncepcja przewidujaca jak najwigksze zagospodarowanie
przedmiotu dzierzawy pod farme fotowoltaiczna;

3) dokumenty potwierdzajace do$wiadczenie w realizacji inwestycji zwiazanych z
budowa farmy fotowoltaicznej, prowadzeniu dzialalno$ci o tym charakterze
najwyzej punktowane jest najdtuzsze do§wiadczenie oferenta w ww. zakresie;

4) z dodatkowymi warunkami przetargu, w tym zapoznanie si¢ z nieruchomoscia
222/4 w terenie, mozna zapoznaé si¢ w Urzedzie Gminy Debnica Kaszubska w
terminie do 23 kwietnia 2021 r., po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu z
pracownikiem — Katarzyna Zakrzewska.

3. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie WADIUM 1 zlozenie
OFERTY.

4. WADIUM

1) Wysokosé: 27 472,00 zt

2) Termin wplaty: do 23 kwietnia 2021 r.

3) Forma i miejsce wplaty:
Wadium nalezy wplaci¢ w formie pienigdza: przelewem lub wplata na rachunek bankowy
Urzedu Gminy w De¢bnicy Kaszubskiej nr 25 9315 0004 0060 0444 2000 0100, Bank
Spotdzielczy w Ustce, w taki sposéb aby najpézniej w dniu 23 kwietnia 2021 r. wadium
znajdowalo si¢ na rachunku bankowym Urze¢du pod rygorem uznania, ze warunek wplaty
wadium nie zostal spetniony. Data dokonania wplaty wadium jest data uznania rachunku
bankowego Urzedu Gminy Degbnica Kaszubska. W tytule przelewu nalezy wskazac:
,,Przetarg nieograniczony, dziatka nr 222/4, obreb Debnica Kaszubska”.

4) dla zwyciezcy przetargu - po podpisaniu umowy dzierzawy wadium zostanie

zaliczone na poczet pierwszych oplat z tytulu czynszu dzierzawnego, a w



5)

b)

4

5.

przypadku uchylenia si¢ od podpisania umowy dzierzawy nie zostanie zwrocone,

Zwrot wadium nastapi:

dla osoéb, ktérych ofert nie przyjeto — niezwlocznie, jednak nie pézniej niz przed
uplywem 3 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu, odwolania przetargu,
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym,

wadia, o ktorych mowa w lit. a zostang zwrocone - na rachunki bankowe podane
w ofertach lub na przelewie wadium.

wplacenie wadium, jest réwnoznaczne z zapoznaniem si¢ z przeznaczeniem
przeznaczonego do dzierzawy terenu, jak rowniez z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu prieprowadzania
pretargow oraz rokowari na 3bycie niernchomosci (Dz. U. z 2014 roku poz. 1490 z pozn.
zm.), zwanego dalej rozporzadzeniem.

OFERTA (FORMULARZ OFERTY stanowi zalacznik nr 2 do ogloszenia):

Oferty nalezy sklada¢ w zamknigtych kopertach z napisem ,Przetarg pisemny
nieograniczony, dziatka nr 222/4, obr¢b Degbnica Kaszubska” w terminie do dnia
23 kwietnia 2021 roku, do godziny 13°’, w Pokoju Obstugi Klienta w Urzedzie Gminy
De¢bnica Kaszubska, ul. Ks. Antoniego Kani 16a, 76-248 Debnica Kaszubska (decyduje
data wptywu do Urz¢du Gminy De¢bnica Kaszubska).

Oferta powinna zawierac:

1)

2)
3)

4)
5)

0)

imie¢, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot;

date sporzadzenia oferty;

oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen;

oferowang ceng, oraz sposob jej wplaty;

proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu — patrz czes$¢ 11 ust. 2
niniejszego ogloszenia;

kopie dowodu wniesienia wadium, lub dowody stanowiace podstawe do zwolnienia z
tego obowiazku, w przypadku oséb, o ktérych mowa w § 17 ust. 3 rozporzadzenia tj.
osoby ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytulu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w  wyniku
wypedzenia z bylego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w
zwigzku z wojna rozpoczetg w 1939 .

Oferent przystepujac do przetargu czyni to na wlasne ryzyko 1 odpowiedzialno$¢. Gmina
nie zapewnia 1 nie gwarantuje mozliwosci spelnienia warunkéw niezbednych do
wybudowania zespotu elektrowni fotowoltaicznych, w tym do uzyskania wszelkiej
niezbgdnej dokumentacji (pozwolenia) na ten cel.

Czesc jawna przetargu, odbywa si¢ w obecnosci oferentow w dniu:

30 kwietnia 2021 roku o godzinie 10:00, w siedzibie Urzedu Gminy De¢bnica
Kaszubska przy ul. Ksiedza Antoniego Kani 16a, 76 — 248 De¢bnica Kaszubska, sala
konferencyjna im. Jadwigi Karas.



W czesci jawnej komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium lub
zwolnienia z wadium obowiazku jego wniesienia;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert
oraz tozsamo$¢ osob, ktore ztozyly oferty;

3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow;

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czesci
niejawnej przetargu;

5) zawiadamia Oferentéw o terminie i miejscu czg¢$ci niejawnej przetargu;

0) zawiadamia Oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu;

7) Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawne;
przetargu jezeli:
a) nie odpowiadajq warunkom przetargu;
b) zostaly zlozone po wyznaczonym terminie;

©) nie zawieraja danych wskazanych w § 17 ust. 2 rozporzadzenia lub dane te sa
niekompletne;

d) do oferty nie dolaczono kopii dowodu wptacenia wadium lub dowodow
stanowiacych podstawe do zwolnienia z obowigzku wniesienia wadium;

e) sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do tresci.
8) Kryteria oceny ofert:

a) wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego; 80

b) planowany termin rozpocze¢cia prac budowlanych; 10

c) graficzng i opisowa koncepcije zagospodarowania przedmiotu 5
dzierzawy;

d) dokumenty potwierdzajace dos§wiadczenie w realizacji inwestycji 5

zwigzanych z budowa farmy fotowoltaicznej, prowadzeniu
dziatalnosci o tym charakterze.

Czesc¢ niejawna przetargu, odbywa si¢ bez udzialu oferentow.

1.

2.

W' czgsci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy
ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze
ztozonych ofert.

W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa zorganizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty.

CZESC III. DODATKOWE INFORMAC]JE:

1.

Wojt Gminy De¢bnicy Kaszubskiej zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu z
waznych przyczyn oraz informuje, ze przystuguje mu prawo zamknigcia przetargu bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Przetarg odbedzie si¢, chociazby wplynela tylko jedna oferta spelniajaca warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.

Woéjt Gminy zawiadomi osobe¢ ustalong jako dzierzawce nieruchomos$ci o miejscu i
terminie zawarcia umowy dzierzawy najpozniej w ciggu 21 dni od dnia zamknigcia



przetargu.

4. Jezeli osoba wustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie ustalonym zgodnie z art.
41 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie bedzie
podlegato zwrotowi.

5. Tre$¢ niniejszego ogloszenia jest podana do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Debnica Kaszubska oraz
opublikowana: w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Debnica Kaszubska
(Zatatwianie spraw/Przetargi nieruchomosci),

6. Informacj¢ o ogloszonym przetargu (wyciag z ogloszenia) podaje si¢ do publiczne;
wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasi¢gu obejmujacym powiat Stupski
— strona internetowa Monitora Urzedowego pod adresem: monitorurzedowy.pl,
stornie internetowe; Gminy Debnica Kaszubska pod adresem:
https://debnicakaszubska.eu/dzialki-na-sprzedaz/, a takze na tablicach
ogloszeniowych Sotectw Gminy.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ do dnia 23 kwietnia 2021 roku, do godziny
139, w Urzedzie Gminy De¢bnica Kaszubska, ul. ks. Antoniego Kani 16 a, 76-248
De¢bnica Kaszubska, pokdj nr 18 (I pietro) — wyznaczony pracownik:
Katarzyna Zakrzewska tel. 59 8132 321, kom. 666366828.

Udzial w postgpowaniu przetargowym wiagze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych oferentéw na
zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 2z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizyeznych w wiqzkn 3 przetwarzaniem danych osobowyeh i w sprawie
swobodnego preplywn takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych) (Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2010, str. 1—88) oraz w zakresie wynikajacym z ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce niernchomosciami (Dz. U. z 2020 t., poz. 1990) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz, rokowari na bycie niernchomosei (Dz.
U. z 2014 1., poz. 1490). Wigcej informacji o przetwarzaniu danych osobowych pozyskanych w procesie
udzielenia zamowienia przez Gming De¢bnica Kaszubska — Urzad Gminy Debnica Kaszubska mozna
uzyskaé na stronie L#1p:/ / ng.debnicakaszubska.ibip.pl/ public/ w zaktadce ,,RODO/ Klauzula informacyjna”.

Zatacznik Nr 1 - Projekt umowy dzierzawy
Zatacznik Nr 2 — Formularz oferty

Z up. Wojta Gminy De¢bnica Kaszubska
Zastepca Wojta Gminy Debnica Kaszubska

Karol Zukowski

/Podpisano elektronicznie/


http://ug.debnicakaszubska.ibip.pl/public/
http://ug.debnicakaszubska.ibip.pl/public/get_file_contents.php?id=381139
http://ug.debnicakaszubska.ibip.pl/public/get_file.php?id=381140

