Zatacznik Nr 1 do ogloszenia o przetargu na
dzierzawe dziatki nr 222/4 o pow. 27,4722 ha
w obrebie geodezyjnym Debnica Kaszubska

PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY
zawarta W dnit....cnnne, 2021 r. w D¢bnicy Kaszubskiej,
pomiedzy:

Gming De¢bnica Kaszubska, z siedzibg przy ul. ks. Antoniego Kani
76 — 248 Dg¢bnica Kaszubska, NIP: 8392192397, REGON: 770979803

zwang w tresci umowy , WYDZIERZAWIAJACYM?” lub ,,STRONA?”
reprezentowang przez Iwonge Warkocka - Wojta Gminy Debnica Kaszubska,

zwana dalej ,,DZIERZAWCA” lub ,,STRONA”

reprezentowanq PIZCZ oo e

o nastepujacej tresct:

§ 1.

Postanowienia wstepne

104,

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wylacznym wlascicielem nieruchomosci

(zwanej dalej ,,Nieruchomoscia) polozonej w Debnicy Kaszubskiej, oznaczonej
w rejestrze gruntow jako dziatka numer 222/4, obreb geodezyjny Debnica
Kaszubska, o powierzchni 27,4722 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Stupsku VII
Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr SL1S/00059994/1.
Aktualny wypis z rejestru gruntow, kopia mapy ewidencyjnej, oraz odpis zwykly
ksiegi wieczystej, stanowia Zalaczniki odpowiednio od nr 1 do nr 3 do niniejszej
UMOWY.

. Niniejsza umowa dzierzawy gruntu, o ktérym w ust. 1, zwana dalej w tresci
,UMOWA” zostaje zawarta na podstawie:

1) § 1 Uchwaly Nr XII/79/2019 Rady Gminy Dgbnica Kaszubska z dnia
9 pazdziernika 2019 r. w sprawie wydzieriawienia nieruchomosci stanowiacych witasnosé
Gminy  Debnica  Kaszubska —na  okres do 30 laf, zmienionej uchwalg
nr XXVIII/195/2021 Rady Gminy Debnica Kaszubska
z dnia 28 stycznia 2021 r.;

2) zarzadzenia nr 24/2021 Woéjta Gminy Debnica Kaszubska z dnia 2 lutego 2021 r.
w Sprawie nieruchomosci prexnaczonych 3 asobu mienia komunalnego Gminy Debnica
Raszubska do oddania w dzieriawe i najenr,



3) na warunkach i zasadach okreslonych w pisemnym przetargu nieograniczonym
ogloszonym w dniu...........ooooiiiiii .

3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza i zapewnia, iz

1) Nieruchomos$¢ od dnia 1 wrzesnia 2021 r. bedzie wolna od wszelkich obciazenq,
ograniczonych praw rzeczowych oraz roszczen osob trzecich;

2) Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem postgpowania egzekucyjnego, sadowego lub
administracyjnego oraz nie zachodzg inne okolicznosci prawne badZz faktyczne,
ktore w razie zawarcia niniejszej UMOWY moglyby negatywnie wplywac na
zdolno$¢  Wydzierzawiajacego do  wykonania zobowigzan wynikajacych
z UMOWY;

3) Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze dla Nieruchomosci brak jest Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego, natomiast Studium  Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przewiduje czg$ciowo obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, czgSciowo obszary wskazane na cele rozwoju
funkcji mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczej.

§ 2.

OkreSlenie przedmiotu dzierzawy

1. Na podstawie UMOWY Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania
1 pobierania pozytkow Nieruchomo$¢, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, a Dzierzawca
przyjmuje Nieruchomos$¢ w dzierzawe w celu wybudowania oraz uzywania na niej
Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej, na warunkach
1w zakresie wskazanym w UMOWIE, wedlug planu sytuacyjnego, o ktérym mowa
w § 3 ust. 8, w tym w szczegolnosci Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce
do wybudowania farm fotowoltaicznych  (zwanych dalej jako ,Farma
Fotowoltaiczna), skladajacych si¢ m. in. z paneli fotowoltaicznych, stuzacych
do produkcji energii elektrycznej, wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym:
kablami, falownikami (inwerterami), stacjami transformatorowo-rozdzielczymi,
liniami elektroenergetycznymi, urzadzeniami pomiarowymi, wraz z drogami
1 zjazdami ltaczacymi droge dojazdowa oraz ogrodzeniem (zwanymi dalej jako
ndInfrastruktura Towarzyszaca), instalacja monitoringu wizyjnego, a nast¢pnie
cksploatacj¢  Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej,
z zastrzezeniem § 2 ust. 2 UMOWY.

2. Do czasu rozpoczgcia prac budowlanych i montazowych zwigzanych z budowa
Farmy Fotowoltaicznej, jednakze nie dtuzej niz do 31 sierpnia 2024 r., Dzierzawca
ma prawo do uzywania i pobierania pozytkéw z Nieruchomosci wykorzystywanej
w tym okresie na cele rolne.

3. Dzierzawca moze wykorzystywa¢ Nieruchomosé wylacznie zgodnie z jej
przeznaczeniem, tj. w celach:

1) rolnych do czasu rozpoczecia prac budowlanych i montazowych Farmy
Fotowoltaicznej, w okresie wskazanym w ust. 2;

2) zwigzanych z budowg 1 dalszq eksploatacja Farmy Fotowoltaicznej oraz
Infrastruktury Towarzyszacej od dnia rozpoczecia prac budowlanych



1 montazowych Farmy Fotowoltaicznej, najpdzniej od dnia 1 wrzesnia 2024 r.;

3) Dzierzawca po uplywie okresu, o ktérym mowa w pkt 1 niniejszego ustepu
1 uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, o ktérej mowa w § 3 ust. 11
przy zachowaniu ostatnio obowigzujacego czynszu, o ktorym mowa w § 6 ust. 1
pkt 2, moze pobieraé przez pozostaly okres trwania UMOWY, wszelkie pozytki
naturalne z cz¢Sci Nieruchomosci, ktéra nie bedzie wylaczona z produkeji
rolniczej, a w szczegblnosci ma prawo do prowadzenia dzialalnosci rolniczej

na tej czesci Nieruchomosci.

4. Powierzchnia zajeta przez urzadzenia 1 elementy wchodzace w sklad Farmy
Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej, wybudowane przez
Dzierzawce, jak rowniez inne czgsci Nieruchomosci potrzebne do posadowienia
urzadzen koniecznych do budowy lub eksploatacji Farmy Fotowoltaicznej oraz
Infrastruktury Towarzyszacej, zostana wylaczone z produkcji rolnej. Wszelkie
koszty zwiazane z wylaczeniem cze¢sci Nieruchomosci z produkeji rolnej ponosi
Dzierzawca. Nadto Dzierzawca zobowigzany jest ponie§¢ koszty oraz oplaty,
do ktérych uiszczenia w zwiazku z realizacja inwestycji, przedsiewzigc i czynnosci,
o ktorych mowa w § 2 ust. 1 bedzie zobowiazany Wydzierzawiajacy na podstawie
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce niernchomosciami (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.), dalej u.g.n., lub innych przepiséw naktadajacych
na Wydzierzawiajacego obowiazek poniesienia takich optat na podstawie obecnych
lub  przyszlych przepisow. W przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajacego
oplat i kosztéw wskazanych w zdaniach poprzednich Dzierzawca zobowigzany
jest do zwrotu ich wartoS$ci.

5. Wydanie Nieruchomosci Dzierzawcy nastapi w dniu zawarcia UMOWY. Stan
Nieruchomosci zostanie stwierdzony w protokole wydania, stanowiagcym Zalacznik
nr 4 do niniejszej UMOWY

§ 3.

Prawa i obowigzki Dzierzawcy

1. Dzierzawcy, na mocy UMOWY, przystugiwaé bedzie prawo korzystania
z Nieruchomosci w celu okreslonym w § 2 wust. 1, w zwiazku z czym
Wydzierzawiajacy wyraza zgode na podjecie przez Dzierzawce inwestycji budowy
Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej, a nastgpnie
jej eksploatacji  przy zachowaniu obowiazujacych przepisow prawa 1 pod
warunkiem uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zgod i zezwolen.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze przy budowie oraz eksploatacji Farmy Fotowoltaicznej
oraz Infrastruktury Towarzyszacej przestrzegal bedzie obowiazujacych przepiséw
prawa, w szczegélnosci ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pézn. zm.), dalej prawo budowlane, ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 1. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pdzn. zm.) oraz
przepisow dotyczacych ochrony s§rodowiska, jak réwniez, ze uzyska wymagane
pozwolenia i1 koncesje.

3. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na ujawnienie zawarcia niniejszej UMOWY



1 wynikajacych z niej praw Dzierzawcy w ksiedze wieczystej, wskazanej w § 1 ust. 1
1 upowaznia Dzierzawce do zlozenia we wlasciwym sadzie wniosku o wpis
powyzszych praw bez jakichkolwiek dalszych zezwolen lub os$wiadczen ze strony
Wydzierzawiajacego. Wszelkie koszty zwiazane 2z czynno$ciami wskazanymi
w zdaniu poprzednim ponosi Dzierzawca. W przypadku poniesienia przez
Wydzierzawiajacego oplat i kosztow wskazanych w zdaniach poprzednich
Dzierzawca zobowiazany jest do zwrotu ich wartosci.

4. Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy zgody na dysponowanie Nieruchomoscig na
cele budowlane oraz innych wszelkich zgdéd wymaganych przez prawo budowlane,
niezbednych do uzyskania decyzji, opinii czy innych dokumentéw administracyjnych,
w zwigzku z planowana inwestycja. W tym zakresie zostanie udzielone odrebne
pelnomocnictwo.

5.W ramach planowania i realizacji inwestycji polegajacej na budowie Farmy
Fotowoltaicznej wraz z Infrastrukturg Towarzyszaca, Dzierzawca zobowigzany jest
do:

1) zlozenia wnioskéw o udzielenie stosownych pozwolert na budowe lub dokonanie
zgloszen oraz prowadzenie robot po ich uzyskaniu;

2) prowadzenia robét budowlanych i montazowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa;

3) eksploatacji budowli i urzadzen skladajacych si¢ na Farme¢ Fotowoltaiczng oraz
Infrastrukture Towarzyszaca zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

4) zawarcia UMOWY ubezpieczenia, w minimalnej kwocie 1000 000,00 zi,
od odpowiedzialnosci  cywilnej z tytulu ryzyk zwiazanych 2z budowa,
cksploatacja, konserwacja i1 demontazem Farmy Fotowoltaicznej oraz
Infrastruktury Towarzyszacej, w stosunku do oséb trzecich, jak i w stosunku do
Wydzierzawiajacego;

5) usunigcia udokumentowanych szkéd, ktore zostaly spowodowane robotami
budowlanymi, montazowymi, serwisowymi, oraz usuni¢cia awarii i dokonywania
napraw Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej 1 innych
zwigzanych z nimi technicznych urzadzen lub instalacji, w stosunku do oséb
trzecich, jak 1 w stosunku do Wydzierzawiajacego.

6. Wydzierzawiajacy wyraza zgode¢ na przeprowadzenie przez Nieruchomos¢ kabli
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, sterowniczych i $wiattowodowych oraz
innych niezbednych urzadzen w celu prawidlowego funkcjonowania Farmy
Fotowoltaicznej. Wydzierzawiajacy wyraza rowniez zgode na przeprowadzenie
kabli elektroenergetycznych $redniego napigcia, jednakze pod warunkiem
umieszczenia ich na gl¢boko$¢ co najmniej jednego metra i wylacznie w celu
podtaczenia Farmy Fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej operatora.

7. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wejscie na teren Nieruchomosci i wykonanie
przylaczenia do sieci energetycznej przez wlasciwego operatora sieci
elektroenergetyczne;.

8. Dzierzawca doreczy Wydzierzawiajacemu, na adres wskazany w UMOWIE,
sporzadzony na mapie plan Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury
Towarzyszacej, na ktorym zostanie oznaczone w szczegolnosci polozenie zespolu
paneli fotowoltaicznych, drég dojazdowych oraz innych budowli 1 urzadzen



wchodzacych w sklad Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej,
posadowionych na Nieruchomosci, zwany dalej ,,Planem Sytuacyjnym”, nie pozniej
niz 14 dni przed zawiadomieniem przez Dzierzawce o planowanym dniu
rozpoczecia prac budowlanych, o ktérym mowa w ust. 9 niniejszego paragrafu.

9. Dzierzawca zawiadomi Wydzierzawiajacego na piSmie o planowanym dniu
rozpoczecia prac budowlanych i montazowych zwigzanych z budowa Farmy
Fotowoltaicznej na co najmniej 1 miesiac przed planowang data rozpoczecia prac
budowlanych na Nieruchomosci. Strony UMOWY ustalaja, ze przez rozpoczecie
prac budowlanych, nalezy rozumie¢ rozpoczecie robot w rozumieniu art. 41 Prawa
budowlanego.

10. Dzierzawca moze wynajac oraz dokonac poddzierzawy Nieruchomosci 1 czerpac z
tego tytulu pozytki cywilne lub tez przekazaé ja w uzywanie osobom trzecim
dzialajacym na wlasna rzecz albo podmiotom powigzanym kapitalowo, wylacznie
po uzyskaniu uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci. Zapisy ust. 11 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.

11. Dzierzawca moze przenie$¢ swoje uprawnienia i obowiazki jako strona UMOWY
na osoby trzecie, jednakze wylacznie za uprzednia pisemng zgoda
Wydzierzawiajacego wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zgoda Wydzierzawiajacego moze by¢ udzielona pod warunkiem niezalegania
w platnosci rat czynszowych ani innych naleznosci wobec Wydzierzawiajacego lub
naleznosci publicznoprawnych, nadto wstepujacy w prawa UMOWY przejmie
zobowigzania UMOWY w calo$ci. Przeniesienie praw z UMOWY dotyczy takze
uprawnien 1 obowiazkéw wynikajacych z decyzji administracyjnych, w tym
pozwolenia na budowe¢ oraz decyzji o zmianie przeznaczenia gruntu, decyzje
srodowiskowe 1 inne uzyskane w zwigzku z inwestycja w Farme Fotowoltaiczna
oraz Infrastruktur¢ Towarzyszaca na osoby trzecie — na zasadach wynikajacych
Z przepisow prawa.

12. Po uplywie terminu, na jaki UMOWA zostaje zawarta, badz w przypadkach
okreslonych w § 8, Dzierzawca zobowigzuje si¢ przywroci¢ Nieruchomosé
do stanu pierwotnego i zwroci¢ Nieruchomosé w stanie niepogorszonym od stanu
pierwotnego. Duzierzawca usunie Farme¢ Fotowoltaiczna oraz Infrastrukture
Towarzyszaca. Powstala pusta przestrzen zostanie wypelniona gleba o podobnej
klasie w sposob zapewniajacy mozliwos¢ rolniczej uprawy tych gruntow. Wszelkie
prace z tym zwigzane, wynikajace z zakonczenia obowigzujacej UMOWY,
Dzierzawca wykona na wlasny koszt w terminie 3 miesigcy po wygasnigciu lub
rozwigzaniu  UMOWY. W przypadku niedotrzymania przez Dzierzawce
powyzszego terminu, Wydzierzawiajacy moze zgodnie z wlasnym wyborem zazadaé
od Duzierzawcy wypelnienia tych obowiazkéw lub przenies¢ spelnienie tych
obowiazkéw na osobg trzecia i obcigzyé Dzierzawce kosztami ich wykonania.

13. Koszty budowy oraz eksploatacji, a takze koszty rozbiorki i likwidacji Farmy
Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej w calosci obciazaja Dzierzawce.

14. Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej UMOWY w calosci ponosi
Dzierzawca.



§ 4.
Prawa i obowigzki Wydzierzawiajacego

. Wydzierzawiajacy bedzie wspolpracowal z Drzierzawca w niezbednym zakresie
w celu wybudowania i eksploatacji Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury
Towarzyszacej. W tym celu Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy pelnomocnictwa
do reprezentowania przed organami administracyjnymi w celu wybudowania
1 pozniejszej eksploatacji Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszace;.

. Wydzierzawiajacemu przysluguje prawo do nieograniczonego korzystania z drog
dojazdowych, wchodzacych w sklad Infrastruktury Towarzyszacej, z tym
zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy drogi dojazdowe zostang uszkodzone przez
Wydzierzawiajacego, wowczas jest on zobowiazany do niezwlocznego naprawienia
powstalej szkody.

. W przypadku szkéd w uprawach wyniklych z budowy Farmy Fotowoltaicznej oraz
Infrastruktury Towarzyszacej lub ich eksploatacji, Wydzierzawiajacy ma prawo
do odszkodowania. Wysoko$¢ odszkodowania Strony ustalg na podstawie protokotu
szkod. Wyplata odszkodowania nastapi w terminie do 30 (trzydziestu) dni
po podpisaniu tego protokotu.

. W przypadku zamiaru sprzedazy Nieruchomosci przez Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do powiadomienia o tym zamiarze Dzierzawce.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ poinformowaé kazdego ewentualnego nabywce
o zawarciu niniejszej UMOWY. UMOWA pozostanie skuteczna w zakresie
przewidzianym przepisami prawa wobec ewentualnych nabywcéw Nieruchomosci.

§ 5.
Czas trwania UMOWY

. UMOWA zostaje zawarta na czas okreslony, t. od 1 wrzesnia 2021 r.
do 31 sierpnia 2051 r.

. UMOWA wchodzi w zycie z dniem podpisania i wszelkie jej postanowienia
obowigzuja od dnia jej zawarcia.

. Rozwigzanie UMOWY nie moze wystapi¢ przed uplywem terminu, na jaki zostala
zawarta, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 8.

§eo.

Czynsz i obcigzenia

1. Strony ustalaja, ze z tytulu dzierzawy Dzierzawca bedzie uiszczal Wydzierzawiajacej

czynsz dzierzawny w wysokosci:

1) za okres od dnia podpisania niniejszej UMOWY do dnia rozpoczecia przez
Dzierzawce robot budowlanych Farmy Fotowoltaicznej w rozumieniu § 3 ust. 9,
jednakze nie dluzej niz do 31 sierpnia 2024 r. (36 miesigcy od dnia zawarcia
UMOWY):

a) Duzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu roczny czynsz dzierzawny
w wysokosci 1 000,00 z1 za 1 ha gruntu, tj. 1 000,00 z1 x 27,4722 ha, razem:
27 472,20 zl netto rocznie (stownie: dwadziescia siedem tysiccy czterysta

6



siedemdziesiat dwa zlote 20/100) plus podatek VAT, jezeli bedzie nalezny, =z
zastrzezeniem ust. 1 pkt 1 lit b i ¢ niniejszego paragrafu,

b) za okres od dnia podpisania UMOWY do 31 grudnia 2021 r. czynsz
dzierzawny w wysokosci proporcjonalnej do okresu dzierzawy platny bedzie w
terminie 30 dni od dnia zawarcia UMOWY,

c) w kolejnych latach trwania UMOWY, czynsz dzierzawny platny bedzie
rocznie, z gory w terminie do dnia 15 (pigtnastego) marca roku, ktérego
dotyczy. Rokiem dzierzawnym jest rok kalendarzowy; czynsz platny bedzie na
rachunek bankowy Urzedu Gminy: Bank Spétdzielczy w Ustce, nr rachunku
30 9315 0004 0060 0444 2000 0010,

2) za okres od dnia rozpoczecia przez Drzierzawce robdét budowlanych Farmy
Fotowoltaicznej (data okreslona przez Dzierzawce w zawiadomieniu o ktorym
mowa w § 3 ust. 9), jednakze najpézniej od dnia 01 wrzesnia 2024 r.:

a) Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz dzierzawny
w wysokoscl ... zt za 1 ha gruntu, . .............. zt x 27,4722
ha, FAZEeMmM: e zt (stownie:
....................................................... /100)  netto  miesigcznie;
czynsz dzierzawny netto, zostaje powickszony o nalezny zgodnie
z obowigzujacymi przepisami podatek od towaréw 1 uslug (VAT);

b) czynsz dzierzawny platny bedzie miesigcznie na rachunek bankowy wskazany
w treSci  doreczonej Duzierzawcy faktury VAT  wystawionej przez
Wydzierzawiajacego, w terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury.

3) w przypadku braku zawiadomienia, o ktérym mowa w § 3 ust. 9 oraz w przypadku
stwierdzenia, ze Dzierzawca rozpoczal prace budowlane, w rozumieniu art. 41
Prawa budowlanego (§ 3 ust. 9), Dzierzawca bedzie zobowigzany uisci¢ zalegly
czynsz jednorazowo w terminie 14 dni od dorgczenia faktury VAT wraz z
ustawowymi odsetkami naleznymi, liczonymi od dnia, w ktérym rozpoczeto prace
budowlane a takze kar¢ umowna w wysokosci 10 000,00 z1.

2. W przypadku, gdy obowiazek zaplaty czynszu dzierzawnego dotyczy niepelnego roku
kalendarzowego lub miesiaca, czynsz dzierzawny zostanie naliczony w wysokosci
proporcjonalnej do okresu dzierzawy.

3. Wskazany w ust. 1 czynsz dzierzawny podlega corocznej waloryzacji
o $rednioroczny wskaznik cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, jednakze
z wylaczeniem waloryzacji ujemnej, tzn. uyjemny wskaznik waloryzacji nie
powoduje zmiany czynszu. Waloryzacja nastgpowala bedzie od 1 stycznia kazdego
roku obowiazywania UMOWY, poczawszy od 01 stycznia 2022 r. Kazda kolejna
waloryzacja liczona jest od ostatniej obowigzujacej wysokosci czynszu. Zmiana
wysokosci czynszu, w trybie o jakim mowa w niniejszym ustgpie nie wymaga
aneksu do UMOWY.

4. Za dzien zaplaty czynszu najmu przyjmuje si¢ dzien uznania na rachunku
Wydzierzawiajacego. Zmiana numeru rachunku bankowego do wplat czynszu nie
stanowl zmiany tresci UMOWY i do swej skutecznosci wymaga jedynie przestania
pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego, wskazujacego nowy numer rachunku
bankowego.

5. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosSci beda naliczane odsetki ustawowe
za opoznienie.



6. Czynsz dzierzawny nie obejmuje pozostalych oplat 1 podatkéw zwigzanych
z Nieruchomoscia.  Duzierzawca, poza czynszem wskazanym w ust. 1 jest
zobowigzany do zaplaty podatkdéw oraz oplat publiczno-prawnych i1 innych cigzaréow
zwiazanych z wlasnoscig lub z posiadaniem przedmiotu dzierzawy na zasadach
1w trybie okreslonym w przepisach powszechnie obowiazujacych, ktore ich dotycza.
Wszelkie koszty w zwigzku z budowsa i funkcjonowaniem Farmy Fotowoltaicznej,
wlaczajac w to m. in. oplaty za instalacje czytnikéw, dostawe medidw, przewozenie
1 usuwanie odpadéw, sciekéw, wody deszczowej oraz za ustugi telekomunikacyjne,
itp. ponosi Duzierzaweca.

§ 7.

Prawo wtasno$ci urzadzen

1. Strony zgodnie ustalaja, ze wszystkie urzadzenia (Farma Fotowoltaiczna oraz
Infrastruktura Towarzyszaca), wybudowane na Nieruchomosci, oraz wszelkie inne
naklady poniesione przez Dzierzawce stanowia wlasnos¢ Dzierzawcy, oraz zostana
polaczone z gruntem tylko dla przemijajacego uzytku. Dzierzawca ma prawo
usunaé je w kazdym czasie.

2. Naklady poniesione przez Duzierzawce na przygotowanie Nieruchomosci
do zalozonego celu nie podlegaja zwrotowli ani zaliczeniu na poczet czynszu
dzierzawnego.

§ 8.
Wypowiedzenie UMOWY

1. UMOWA moze by¢ rozwigzana przed uplywem terminu okreslonego w § 5 ust. 1
tylko w przypadkach przewidzianych w UMOWIE.

2. UMOWA moze by¢ wypowiedziana w trybie art. 703 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740), zwanej dalej kodeksem
cywilnym.

3. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 2 UMOWA moze zosta¢ wypowiedziana,
z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, przez:

1) Wydzierzawiajacego, jezeli Dzierzawca:

a) bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda cze¢§¢ lub  calos¢
Nieruchomosci do uzywania osobom trzecim lub dokona cesji, o ktorej
mowa w § 3 ust. 11 UMOWY,

b) uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z UMOWA 1 jej
przeznaczeniem, o ktérym mowa w § 2 ust. 112 UMOWY,

c) nie posiada aktualnego ubezpieczenia, o ktérym mowa § 3 ust. 5 pkt 4;

2) Dzierzawce, jezeli Wydzierzawiajacy naruszyl postanowienia UMOWY, ktérego
skutkiem jest uniemozliwienie korzystania z przedmiotu UMOWY.

4. Wypowiedzenie UMOWY przez strong w przypadkach wskazanych w ust. 3 jest
dopuszczalne po uprzednim bezskutecznym wezwaniu drugiej strony w formie
pisemnej, pod rygorem nieskutecznosci, do zaprzestania naruszen, ktérych dotyczy
uprawnienie do rozwiazania UMOWY 1 wyznaczenia jej odpowiedniego terminu
do ich usunigcia, nie krétszego jednak niz 3 miesiace.



. Dzierzawca moze wypowiedziec UMOWE za uprzednim szesciomiesi¢cznym
okresem wypowiedzenia, jezeli korzystanie z Nieruchomosci zgodnie z jej
przeznaczeniem, t. z § 2 ust. 1 1 2 UMOWY nie bedzie mozliwe, z przyczyn
nielezacych po stronie Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢c UMOWLE ze skutkiem miesigcznym
w przypadku, gdy Dzierzawca w terminie 48 miesi¢cy od dnia zawarcia UMOWY
nie rozpocznie, z jakiejkolwiek przyczyny, budowy Farmy Fotowoltaicznej.

. Oswiadczenie o wypowiedzeniu UMOWY wymaga zachowania formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci oraz wskazania przyczyny wypowiedzenia.

. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu UMOWY, Dzierzawca na swéj koszt zobowiazuje
si¢ do wykreslenia ujawnionych w ksiedze wieczystej praw, o ktérych mowa
w {3 ust. 3 UMOWY. Whniosek o wykreslenie prawa dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest zlozy¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wygasnigcia lub
rozwigzania UMOWY.

§9.
Bezumowne korzystanie

. W okresie przywracania nieruchomosci do stanu wskazanego w ust. § 3 ust. 12,
jednakze nie dluzej niz w terminie 3 miesiccy od zakonczenia UMOWY,
Wydzierzawiajacy bedzie naliczal wynagrodzenie 2z tytulu bezumownego
korzystania z nieruchomosci w wysokosci 100 % czynszu obowiazujacego na dzien
zakonczenia UMOWY. Po uplywie ww. okresu wynagrodzenie z tytulu
bezumownego korzystania bedzie naliczone w wysokosci wskazanej w ust. 2.

. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktorym mowa w § 3 ust. 12 lub § 9 ust.
1, Dzierzawca zobowiazany bedzie do zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia
z tytulu bezumownego korzystania z Nieruchomosci, w wysokosci 200 % czynszu
obowiazujacego na dzien zakonczenia UMOWY.

. Do wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania odpowiednie zastosowanie

znajduje § 6 ust. 4 i 5.

. Dzierzawca poza wynagrodzeniem wskazanym w ust. 1 i 2 przez okres
bezumownego korzystania z nieruchomosci zobowigzany jest do ponoszenia
kosztow i cigzaréw wskazanych w § 6 ust. 6.

. Uzywanie przedmiotu dzierzawy, po zakonczeniu UMOWY dzierzawy, nie uwaza
sic za przedluzenie UMOWY, pomimo placenia wynagrodzenia z tytulu
bezumownego korzystania z gruntu.

§ 11.

Postanowienia koncowe

. W zakresie nieuregulowanym do UMOWY zastosowanie znajduja przepisy Kodeksu
cywilnego 1 u.g.n.

. Zmiany 1 uzupelnienia niniejszej UMOWY wymagaja zachowania formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

. W przypadku, gdy poszczegélne postanowienia niniejszej UMOWY okaza
si¢ niewazne lub niewykonalne albo UMOWA bedzie zawieraé luke, nie ma to
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wplywu na wazno$¢ pozostalych postanowien niniejszej UMOWY. Strony
zobowiazuja si¢ w takim przypadku do podjecia srodkéw  koniecznych dla
doprowadzenia do realizacji celu niniejszej UMOWY oraz do uzupelnienia
UMOWY w czedci niewaznej lub zawierajacej luki, o postanowienia pozwalajace
na osiagniecie celéw przewidzianych w UMOWIE.
4. Strony poddaja spory wynikle na tle wykonywania niniejszej UMOWY sadom
wlasciwym dla siedziby Wydzierzawiajacego.
5. Dorgczenia odbywac si¢ beda miedzy Stronami listami poleconymi za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru na adresy ponizej wskazane:
1) wobec Wydzierzawiajacego: ul. Ksiedza Antoniego Kani 16a, 76-248 De¢bnica
Kaszubska, telefon: (59) 8132321;
2) wobec DzIetZawey: «o..uviiii i
6. W przypadku niepowiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu do korespondencii,
korespondencja wystana na ostatni znany Stronie adres, bedzie uwazana
za skutecznie doreczona.
7. UMOWA zostala sporzadzona w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa
egzemplarze dla kazdej ze Stron.
8. Wszelkie zalaczniki do UMOWY stanowia jej integralng czesé.

Dxziergawea Wydziersawiajacy

Zakaczniki:
- Zalacznik nr 1 — rejestr gruntéw,
- Zalacznik nr 2 — kopia mapy ewidencyjnej,
- Zalacznik nr 3 — odpis zwykly ksiegi wieczystej,
- Zalacznik nr 4 — protokot wydania Nieruchomosci.
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