UCHWALA NR XXXIV/284/2017
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA

z dnia 27 grudnia 2017 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos$¢
Gminy De¢bnica Kaszubska oraz udzielania bonifikaty od ceny sprzedazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2017r., poz. 1875) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 67 ust. 3, art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 1b,
art. 70 ust. 214 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2016r.,
poz. 2146, z p6zn. zm.) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Wojt Gminy Debnica Kaszubska podejmuje czynnosci sprzedazy lokali mieszkalnych na pisemny
wniosek najemcy, ktoremu przystuguje pierwszenstwo nabycia z uwagi na nawigzanie stosunku najmu na czas
nieokreslony.

§ 2. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz osdb, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, nastepuje
w trybie bezprzetargowym za cen¢ nie nizsza niz warto$¢ budynku lub lokalu mieszkalnego, okreslona
w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 3. 1. Od ustalonej zgodnie z § 2 ceny udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 99 %.

2. Warunkiem sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow posiadajacych zalegloSci jest
zobowigzanie si¢ kupujacego w akcie notarialnym do sptaty zadtuzenia z tytutu czynszu najmu oraz poddanie
si¢ egzekucji z aktu, stosownie do art. 777 § 1 ust. 4 Kodeksu postgpowania cywilnego.

§ 4. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach mieszkalno —
uzytkowych.

§ 5. 1. Ceng lokalu mieszkalnego ustalong zgodnie z § 2, na uzasadniony wniosek najemcy mozna roztozy¢
na raty.

2. Oprocentowanie nie sptaconej kwoty ustala si¢ w wysokosci 1% w stosunku rocznym.

3. Naleznos¢ za zakup lokalu mieszkalnego, a w przypadku roztozenia na raty pierwsza rata, w wysokosci
nie nizszej niz 25 % ceny okreslonej w§ 2, podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia aktu
notarialnego. Nastepne raty wraz oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony
w akcie notarialnym

§ 6. Koszty aktu notarialnego kupujacy i sprzedajacy ponosza w czeéciach rownych.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 8. Traci moc Uchwata Nr XX/102/2004 Rady Gminy Degbnica Kaszubska z dnia 01 czerwca 2004 r.
W sprawie przyznania pierwszenstwa w nabywaniu budynkoéw, lokali mieszkalnych 1iuzytkowych ich
najemcom i dzierzawcom oraz okreslenia zasad sprzedazy i stosowania bonifikaty przy sprzedazy budynkow
i lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Debnica Kaszubska.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Badowski
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Uzasadnienie

Zgodnie art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (zwanej
dalej ugn.) w przypadku zbywania nieruchomos$ci osobom fizycznym lub prawnym, pierwszenstwo w ich
nabyciu przystuguje osobie, ktéra jest najemcag lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas
nieoznaczony. Sprzedaz na rzecz takich osob, stosownie do art. 37 ust. 2 pkt 1 ugn. nastepuje w drodze
bezprzetargowej. Ceng takiej nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢ ustalona
przez rzeczoznawc¢ majatkowego (art. 67 ust. 3 ugn.). Jak wskazuje art. 68 ust. 1 pkt 7 ugn. Wojt moze
udzieli¢ za zgoda Rady Gminy bonifikaty od ceny ustalonej przez rzeczoznawce, jezeli nieruchomos$¢ jest
sprzedawana jako lokal mieszkalny.

Majac na uwadze racjonalno$¢ w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszkaniowym Gminy
Debnica Kaszubska, od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych ustala si¢ bonifikate w wysokosci 99%. Przy
ustalaniu wysokosci stawki procentowej bonifikaty zostat uwzgledniony: wiek budynkow, stan techniczny
budynkow, a takze naktady finansowe ponoszone przez gming z tytutu utrzymania budynkow, lokali oraz
czesci wspolnych nieruchomoscei.

Przychody uzyskiwane z tytulu czynszow najmu sg nieadekwatne do potrzeb zwigzanych z utrzymaniem
lokali komunalnych. Budynki, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne s3 w znacznym stopniu
wyeksploatowane 1 kwalifikuja si¢ do kapitalnego remontu.. Zdecydowana wigkszo§¢ budynkow
wybudowana jest przed 1945 rokiem, a ze wzgledu na zty stan techniczny wymagaja one modernizacji
oraz remontdw, atym samym ponoszenia duzych naktadéw finansowych, co znacznie obcigza budzet
gminy.

Najemcami lokali mieszkalnych sg gldwnie rodziny o niskich dochodach finansowych, ktore utrzymuja
si¢ z zasitkow z Gminnego OS$rodka Pomocy Spotecznej. Jedyna mozliwoscia nabycia na wihasnos¢
zajmowanych przez te osoby lokali jest ich sprzedaz na preferencyjnych warunkach. Zastosowanie ww.
bonifikaty spowoduje wigksze zainteresowanie zakupem wynajmowanych lokali mieszkalnych, a tym
samych zmniejszy si¢ ogdlna ilos¢ lokali komunalnych do utrzymania przez gmine.

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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