UCHWALA NR XXVI1/215/2017
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
cmentarza w miejscowosci Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
(Dz.U. z2016r., poz.778; zm.:. Dz.U. z2016r. poz, 904, poz.961, poz.1250oraz poz. 1579),
art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.,
poz. 446; zm.: Dz. U. 22016 ., poz. 1579 oraz poz 1948), realizujac Uchwale Nr XXXIX/281/2014 Rady
Gminy Debnica Kaszubska z dnia 29 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie cmentarza w miejscowosci Dgbnica Kaszubska
gmina Debnica Kaszubska (ze zmiang na podstawie uchwaty nr X1./340/2014 Rady Gminy Debnica Kaszubska
zdnia 29 pazdziernika 2014 roku), po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debnica Kaszubska (Uchwata Nr
V1/30/2011 Rady Gminy D¢bnica Kaszubska z dnia 30 marca 2011 roku, ze zmiang na podstawie Uchwaty Nr
XLI/296/2014 z dnia 26 marca 2014 roku), uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie cmentarza
w miejscowosci Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska, zwany dalej ,,planem”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru o powierzchni okoto 4,80 ha.

3. Granice planu obejmujg obszar, ktory zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly. Obszar ten obejmuje dziatki w obrebie geodezyjnym Debnica Kaszubska
oznaczone nr 47, 48, 51, 52, 53, 55/3 oraz cz¢$¢ dzialek oznaczonych nr 31, 32, 33, 34, 35, 38, 42, 45, 46, 50.

4. Celem planu, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu polozonego w granicach planu (w szczegolnosci w zwiazku
z planowanym powigkszeniem istniejacego cmentarza parafialnego).

§ 2. Integralng czg$cig uchwaty jest:

1) zalacznik Nr 1 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu: “Dgbnica Kaszubska.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie cmentarza w miejscowosci
Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska. Skala 1:10007;

2) zalacznik Nr2 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygni¢gcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa § 2 pkt I obowigzujagcymi ustaleniami planu sg nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

5) obszar objety ochrong konserwatorska (cmentarz parafialny);

6) obszar w strefie ochrony archeologicznej (stanowisko archeologiczne);

7) granice strefy sanitarnej przy cmentarzu.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celow planistycznych w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu,
ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo-literowy i do ktorego odnosza si¢ ustalenia niniejszego
planu zawarte na rysunku planu oraz w cz¢sci tekstowej (uchwale);

6) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$é¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw iaktow prawa
miejscowego;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub sumg¢ powierzchni
budynkow zlokalizowanych na terenie lub dziatce (liczong po obrysie zewnetrznym);

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w procentach
i przedstawiajaca stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu lub dziatki;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ wyrazong w procentach
i przedstawiajaca stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu lub dziatki;

11) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkoéw znajdujacych si¢ na danym terenie lub dzialce do
powierzchni terenu lub dziatki;

12) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynku do gtownej kalenicy
dachu — liczong od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, poza ktore nie moga wykracza¢ §ciany
zewnetrzne budynkéw; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuniete poza te linie wigcej
niz 1,5m;

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.
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DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OPRACOWANIA PLANU

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru opracowania planu na 6 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) ZC — teren cmentarza;
2) KP — teren parkingu;
3) MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;
4) G,U - teren zabudowy gospodarczej i ustugowe;j;
5) KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;.
3. Szczegotowe zasady zagospodarowania izabudowy poszczegdlnych terendw, zostaly okreslone
w ustaleniach szczegélowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (w Dziale 3. niniejszej
uchwaty).
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi), zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegotowych, w tym w szczegoélnosci poprzez
okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej oraz geometrii dachu, a takze wysoko$ci zabudowy.

2. Zagospodarowanie terené6w w granicach planu powinno uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, zzachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi
1 normami; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu.

3. W obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy stosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do koloru ceglastobrgzowego;

2) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych;

3) wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbgdne urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy tymczasowej (sezonowe;j).
5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet o mocy
przekraczajacej 100 kW.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Obszar planu polozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

2. Caly obszar potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 117 Bytow
i jego projektowanym obszarze ochronnym.
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3. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

4. Dopuszczalny poziom hatasu dla terendéw oznaczonych symbolem MN nie powinien przekraczaé¢
warto$ci ustalonych przepisami dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenow
oznaczonych symbolem G,U nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych przepisami dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j, natomiast dla terenu ZC jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5.7Z powstajacymi odpadami komunalnymi postepowaé w sposob okreslony w przepisach prawa
miejscowego (Regulamin utrzymania czystos$ci i porzadku); odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne,
nalezy gromadzi¢ selektywnie, a nastgpnie przekazywaé do najblizszych miejsc, w ktorych zostang poddane
odzyskowi lub zostana unieszkodliwione.

6. Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w sposdb niepowodujacy uszkodzenia urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych; w przypadku przerwania lub ich uszkodzenia, istnieje obowigzek naprawy urzadzen w sposob
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na gruntach poza granicami planu.

7. Ziemi¢ urodzajng i masy ziemne z korytowania drog nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzad
Gminy, za$ pochodzaca z wykopow fundamentowych zagospodarowaé w granicach dziatek budowlanych lub
wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzad Gminy.

8. W zagospodarowaniu terenu nalezy zachowacl istniejacg zielen, zwlaszcza drzewa ikrzewy; ich
usuniecie wymaga uzyskania zezwolenia Wojta Gminy Debnica Kaszubska - w trybie obowigzujacych
przepisow odrebnych.

9. Zagospodarowanie obszaru objetego planem nie powinno zmienia¢ stosunkow wodnych na terenach
przylegtych.

10. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji wewnetrzne;.

11. Projekty budowlane poszczegdlnych obiektow kubaturowych i liniowych (drogi, kanalizacja) powinny

by¢ poprzedzone szczegdélowym rozpoznaniem warunkéw geotechnicznych - wtrybie obowigzujacych
przepisow odrebnych.

12. Do ksztattowania terenéw zielonych nalezy uzywac¢ roslin gatunkéw rodzimych, zgodnych
geograficznie i siedliskowo.

13. Przy realizacji ustalen planu nalezy bezwzglgdnie zapewni¢ ochrong siedlisk i1 stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrona.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

§ 8. 1. W granicach dziatki nr 51 znajduje si¢ cmentarz parafialny ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow. Dla tego terenu obowiazuje ochrona uktadu przestrzennego poprzez zachowanie granic dawnego
cmentarza (poprzez oznaczenie w terenie) i gldwnego wejscia na cmentarz wraz z uktadem komunikacyjnym,
kaplicg oraz istniejacag zielenia.

1) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewoéw w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni,
jednak braki te nalezy uzupemia¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi
gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami. Wycinka badz wykonywanie nowych nasadzen powinno
by¢ poprzedzone analizg zrodet historycznych obiektu, analizg stanu istniejacego obiektu z okresleniem
jego stanu zachowania,

2)dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajacg plan
zagospodarowania obejmujacy elementy malej architektury, zielen, uktadu komunikacyjnego itp.,

3) w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji cmentarza nalezy uzyska¢ zalecenia
konserwatorskie.
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2. W granicach dziatek nr 46, 47, 48150 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 11-30/22 (o
nieustalonych granicach). W zwigzku z powyzszym przed powickszeniem istniejacego cmentarza nalezy
przeprowadzi¢ sondazowe badania archeologiczne (w granicach terenu 1ZC) w celu potwierdzenia istnienia
i ustalenia zasiggu stanowiska w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. W przypadku odkrycia zabytkow archeologicznych, moze by¢ niezbgdne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych.

3. W odniesieniu do pozostalego obszaru objetego planem, w przypadku (w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak takich przestrzeni, okreslonych dla obszaru planu w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Dla przestrzeni ogo6lnodostepnych o charakterze publicznym (terenéw komunikacji publicznej — drogi,
parkingu oraz terenu cmentarza), uwzgledniono wymagania ksztattowania tadu przestrzennego w ustaleniach
dla terenow.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 10. Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie
z ustaleniami szczeg6lowymi dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (w Dziale 3. niniejszej
uchwaty).
Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw

lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

(ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesSnych)

§ 11. 1. Plan obejmuje grunty o powierzchni 4,7999 ha (w tym: RV-3,2841 ha, Bi-1,0900 ha, B-0,3407 ha,
dr-0,0851 ha).

2. Na cele nierolnicze inielesne przeznacza si¢ grunty rolne klasy V o powierzchni 1,3100 ha, ktore
nie wymagaja wyrazenia zgody (na podstawie przepisow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych);
zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze iniele$ne dokonuje si¢ w ramach uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W planie nie okres$la si¢ granic obszarow wymagajacych (zgodnie z przepisami odr¢bnymi)
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci oraz zasad scalania nieruchomosci — ze wzgledu na brak
takich obszardéw oraz brak potrzeby takich regulacji.
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2. Zasady podziatu nieruchomosci (na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych) okreslono
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (w Dziale 3. niniejszej
uchwaly).
Rozdzial 9.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. W granicach wyznaczonej strefy sanitarnej przy cmentarzu (w odlegltosci 50m od granic
cmentarza), ustala si¢ zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuly zywnosci,
zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

2. W calym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji studni i uj¢¢ wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi i cele gospodarcze.

3. Obszar planu znajduje si¢ w strefie 35 km od bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie. W zwiazku
z powyzszym obowiazuja nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu terenOw oraz przestrzeni powietrznej wokot
Bazy:
1) ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy:
-w odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspotrzgdnych 54° 28" 48,158"N oraz 17° 06'
04,719"E 1 wysokosci 65 metréw nad poziomem morza zadna konstrukcja nie moze przekroczy¢
wysokos$ci zdefiniowanej przez powierzchni¢ boczna stozka, ktory kieruje sie¢ ku goérze pod katem 1,5°

do plaszczyzny horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 m nad poziomem gruntu
w punkcie o wspotrzednych 54° 28' 48,158"N oraz 17° 06' 04,719"E;

2) ograniczenia w zakresie budowy turbin wiatrowych:

- w odlegtosci od 4000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54° 28' 48,158'N oraz 17° 06' 04,719"E
postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowg turbin wiatrowych ulega zawieszeniu do czasu
uzgodnienia przez Dowddce bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie;

3) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych:

- zabronione jest uzywanie nadajnikéw elektromagnetycznych, ktére generuja pole magnetyczne
przekraczajace natezenie 3 V/m warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz
mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzgdnych 54° 28' 46,354"N oraz 17° 06'
38,046"E.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Obsluga komunikacyjna obszaru planu:

1) z drogi 1KDD (4. istniejacej drogi gminnej stanowigcej dziatke nr 38, planowanej do poszerzenia pasa
drogowego),

2) z drogi publicznej wojewddzkiej nr 210 (dziatka nr 641, ul. Zjednoczenia).
2. Dla potrzeb planowanej zabudowy wymagane jest zabezpieczenie miejsc do parkowania. w tym:

1) na terenach MN 1 G,U nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

2) miejscem postojowym jest takze podjazd do garazu lub budynku gospodarczego.

3. Liczba miejsc do parkowania w granicach poszczegdlnych terendéw wymaga uwzglgdnienia zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
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§ 15. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej w ciggach komunikacyjnych pod ziemia;
dopuszcza si¢ jej budowe na innych terenach, jezeli nie bedzie to kolidowa¢ z zagospodarowaniem tych
terenOw,

2) zapewnienie dostgpu do sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej polozonych poza liniami
rozgraniczajacymi drog ich zarzadcom i wlascicielom,

3) zatrzymywanie ,,czystych” wod opadowych w miejscu ich powstawania.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) doprowadzenie wody do odbiorcéw rozbudowanym, zbiorowym systemem wodociggowym wsi De¢bnica
Kaszubska,

2) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych w wymaganej ilo$ci z sieci wodociggowe;.
3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow bytowych:

1) odprowadzenie S$ciekow komunalnych do rozbudowanego zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej
aglomeracji Debnica Kaszubska, ktérym splyna na oczyszczalni¢ Sciekéw w Debnicy Kaszubskiej,

2) obiekty dziatalnosci uslugowej powinny dostosowacé sktad $ciekow przemystowych odprowadzanych do
kanalizacji sanitarnej do sktadu zblizonego do S$ciekéw bytowych, poprzez zabudowe na przylaczu
kanalizacyjnym odpowiednich urzadzen podczyszczajacych,

3) zakaz realizacji indywidualnych systemdéw oczyszczania $ciekow bytowych oraz ich gromadzenia
w zbiornikach bezodplywowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych z dachow ipowierzchni szczelnych terenéw zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej imieszkalnej jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy ushugowej
powierzchniowo do gruntu lub do ziemi indywidualnymi systemami zagospodarowania wod opadowych;
z terenu cmentarza powierzchniowo do gruntu,

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z drogi dojazdowej do rowdw trawiastych lub krotkimi
odcinkami sieci kanalizacyjnej do ziemi poprzez urzadzenia do wsigkania,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z parkingu do ziemi poprzez urzadzenie do wsigkania,

4)wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni, przed
wprowadzeniem do ziemi wymagajg oczyszczenia do wartosci okreslonych w obowiazujacych przepisach,

5) zapewnienie odplywu wod opadowych i roztopowych w sposob chroniacy tereny sasiednie przed zalaniem.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostarczanie ciepta z indywidualnych instalacji grzewczych wykorzystujacych niskoemisyjne i nieemisyjne
nosniki energii, w tym nosniki energii odnawialne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dostarczanie gazu ziemnego do odbiorcoOw siecig gazowa Sredniego cisnienia przylaczong do stacji
redukcyjnej w Globinie (planowanej).

2) zachowanie wzdluz gazociagéw stref kontrolowanych, okreslonych w przepisach odrgbnych; w strefie
kontrolowanej zakazuje si¢ podejmowania dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu w tym:
wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadow i magazynow, sadzenia drzew,

3) dostarczanie gazu z butli lub zbiornikow stalych gazu ptynnego do czasu wybudowania sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia,

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z zabudowa,

3) dopuszcza si¢ budowe (wedtug potrzeb), stacji transformatorowych wngtrzowych.
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8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania 1 uzytkowania terenow

§ 16. Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
Rozdzial 13.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate,

§ 17. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenow
3MN, 4G,U i 5G,U oraz 1% dla pozostatych terenow.

DZIAL IIL.USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYDZIELONYCH

LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI (KARTY TERENOW)

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1ZC:

1. Oznaczenie terenu: 17C

2. Powierzchnia terenu: 1,88 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren cmentarza,

2) istniejacy cmentarz parafialny (dziatka nr 51) wraz z rezerwa terenowa dla jego powickszenia (cz. dz.
47, cz. dz. 48, cz. dz. 50),

3) dopuszcza sie obiekty zwigzane z funkcjg cmentarza oraz obiekty matej architektury.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 5% powierzchni terenu lub dzialki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,

4) linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od granicy pasa drogowego drogi 1KDD
(zgodnie z rysunkiem planu),

5) wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacija,

6) geometria dachu: dachy o nachyleniu 27-45°; materiat pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastobrgzowym,

7) pozostate wg zasad okreslonych w § 6 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren planowanego powickszenia cmentarza (wzdtuz ogrodzenia) nalezy obsadzi¢ zieleniag wysoka,

2) projekt budowlany powickszenia terenu cmentarza powinien by¢ poprzedzony szczegdélowym
rozpoznaniem warunkow geologicznych i hydrogeologicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspdlczesne;:

1) w granicach terenu znajduje si¢ istniejacy cmentarz parafialny ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow (obowigzuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty),

2) w granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 11-30/22 (o nieustalonych granicach) -
obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaly.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach odrebnych.

8. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) nie ustala sie.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

| 1) dojazd z drogi 1KDD oraz istniejacy dojazd z drogi publicznej wojewddzkiej nr 210 (dziatka nr 641, ul.
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Zjednoczenia),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaly.

10. Zasady ksztattowania systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 2KP:

. Oznaczenie terenu: 2KP

N | —

. Powierzchnia terenu: 0,30 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren parkingu.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

| 1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu - nie mniejszy niz 10%.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren parkingu od strony drogi publicznej wojewodzKiej nalezy obsadzi¢ zielenig wysoka,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz kultury wspolczesne;:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) nie ustala sie.

8. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) nie ustala sie.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dojazd z drogi 01KDD,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztaltowania systemdéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 3MN:

1. Oznaczenie terenu: 3MN

2. Powierzchnia terenu: 0,43 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j,

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacego budynku mieszkalnego na terenie dziatki nr 52 (z
uwzglednieniem warunkoéw okre§lonych w § 20. ust. 4),

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku mieszkalnego na terenie dziatki nr
55/3 (z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych w § 20. ust. 4 oraz w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaty).

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 20% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50% powierzchni terenu lub dziatki,

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢; maksymalna - 0,4;

4) linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej wojewodzkiej nr 210 (dziatka nr 641, ul. Zjednoczenia),

5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), wysokosé¢
budynku nie wieksza niz 8,5m; poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 50cm,

6) geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych; kat
nachylenia 27-45% dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami, materiat pokrycia
dachu: dachéwka ceramiczna (lub materiat dachéwkopodobny) w kolorze ceglastobrazowym (z zakazem
stosowania pokry¢ btyszczacych); maksymalny wystep okapu do 50 cm,

7) budynki garazowe i gospodarcze: parterowe o wysokosci do 6m i pokryciu w nawiagzaniu do zabudowy
mieszkalne;j,

8) zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

9) pozostate wg zasad okreslonych w § 6 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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| 1) wg zasad okre$lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz kultury wspolczesne;:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) nie ustala sie.

8. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgsé¢ terenu potozona w granicach wyznaczone;j strefy sanitarnej przy cmentarzu (obowiazuja zasady
okreslone w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaty).

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) istniejacy dojazd z drogi publicznej wojewddzkiej nr 210 (dziatka nr 641, ul. Zjednoczenia),

2) pozostate (w tym wymagania w zakresie parkowania) wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztattowania systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 4G,U:

1. Oznaczenie terenu: 4G,U

2. Powierzchnia terenu: 1,40 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy gospodarczej i ushugowej,

2) zabudowa ustugowa z wylaczeniem dziatalno$ci okre§lonej w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaly.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 20% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50% powierzchni terenu lub dziatki,

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢; maksymalna - 0,4;

4) linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od granicy pasa drogowego drogi 1KDD
(zgodnie z rysunkiem planu),

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), wysokos¢
budynku nie wigksza niz 8,5m (dla zabudowy gospodarczej do 6,0m); poziom posadowienia parteru —
nie wigcej niz 50cm,

6) geometria dachu: dachy dwu- lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych; kat
nachylenia 27-45% dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami, materiat pokrycia
dachu: dachowka ceramiczna (lub material dachéwkopodobny) w kolorze ceglastobrgzowym (z zakazem
stosowania pokry¢ blyszczacych); maksymalny wystep okapu do 50 cm,

7) pozostate wg zasad okreslonych w § 6 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz kultury wspotczesne;:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi gminnej lub drogi
wewnetrznej,

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach wyznaczonej strefy sanitarnej przy cmentarzu (obowiazuja zasady
okreslone w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaty).

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dojazd z drogi 01KDD; ponadto mozliwos¢ dojazdu z drogi publicznej gminnej (dziatka nr 59, ul.
Lipowa), poprzez dziatki stanowigce wlasnos¢ tego samego wilasciciela,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztaltowania systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu SG,U:

1. Oznaczenie terenu: 5G,U

2. Powierzchnia terenu: 0,53 ha

3. Przeznaczenie terenu:
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1) teren zabudowy gospodarczej i ushugowe;.

2) zabudowa ustugowa z wylaczeniem dziatalnosci okre§lonej w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaly.

4.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 20% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50% powierzchni terenu lub dziatki,

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢; maksymalna - 0,4;

4) linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od granicy pasa drogowego drogi 1KDD
(zgodnie z rysunkiem planu),

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), wysokos¢
budynku nie wigksza niz 8,5m (dla zabudowy gospodarczej do 6,0m); poziom posadowienia parteru —
nie wigcej niz 50cm,

6) geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych; kat
nachylenia 27-45% dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami, materiat pokrycia
dachu: dachéwka ceramiczna (lub materiat dachéwkopodobny) w kolorze ceglastobrazowym (z zakazem
stosowania pokry¢ blyszczacych); maksymalny wystep okapu do 50 cm,

7) pozostate wg zasad okreslonych w § 6 niniejszej uchwaty.

5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi gminnej lub drogi
wewnetrznej,

8.

Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach wyznaczonej strefy sanitarnej przy cmentarzu (obowiazuja zasady
okreslone w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaty).

9.

Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dojazd z drogi 01KDD,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10.

Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaly.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01KDD:

1. Oznaczenie terenu: 01KDD
2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha
3. Przeznaczenie terenu:

1) teren drogi publicznej dojazdowej,

2) planowane poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej stanowigcej dziatke nr 38 (w ramach
dziatek nr 31, 32, 33, 34, 50, 48, 47, 46, 42).

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m,

2) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

3) droga z funkcja dostepu do przyleglych terenow.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drogi przed wprowadzeniem do wod
powierzchniowych wymagaja oczyszczenia do wartosci okreslonych w przepisach odrebnych,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz kultury wspoétczesne;:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 8 niniejszej uchwaty.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych.

. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) nie ustala sie.

. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

| 1) wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.
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10. Zasady ksztaltowania systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementdéw infrastruktury technicznej, ktore nie stanowia wylgcznie
wyposazenia drogi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaly.

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 25. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Badowski

Id: 20C4AAGE-C59E-4EA4-A6AC-ASD3F5355A95. Podpisany Strona 12



Bt St

Sagan zzadt \

Jonpoust STARDSTA SEURSK
—5-liGeryficator ewidoncyiny matesial 2150t - operata |F, 214 L. JBAA-dREY

mm@e 549, 038U -1TIS Motk

h.03.204% .

Imifg, nazesiske | podpis avoby reprezertdacel

e

Mapa do celéw planistycznych
11000

GmDebnica Kaszubska[221203_2]
ObrDebnica Kaszubska {0003]
Dz. 5152:5355/347:48
Cz.dz.5046:33:32:31

Mapa sporzgdzona przez
i UG GEOMAG™w Shpsku 1

ﬁw%ej w skal 11000 B s
sekcjar 31844115T 313441703 ror &s'
i« L onend sienia
Mapa aktuaia na dzierd 06-08-2014 aye, :}"’ 2o %‘gmmm'
Uownionych w siegeoh wisczystyct
KERG6640.1993.2014 W zakeesie mepy Znajoy sie prawem ciyoniane
DRy OSHOWY et 2 3

DEBNICA KASZUBSKA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
W REJONIE CMENTARZA W MIEJSCOWOSCI DEBN '

GMINA DEBNICA KASZUBSKA
skala 1:1000

. " . n s n
0 10m  20m 50m

ZESPOL AUTORSKI

magr inz. arch. ALEKSANDER AZIUKIEWICZ
(Uprawniony Urbanista - uprawnlenia do projekiowania nr 311/88)
mgr KRZYSZTOF ZAWADZKI !
Ueuriony Urpanisia - usrauiena o projeowsnianr 143355

inz. GRAZYNA KUBICZ

DATA OPRACOWANIA

2016

76-200 SLUPSK ul. Boya-Zeleriskiego 13, tel.(0-59) 84-54-204,
tel.kom.603-38-85-96, zawadzki_k@kki.pl

ICAKASZUBSKA,

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 2

Rady Gminy Debnica Kaszubsk

"% dnia 26 kwietnia 2017 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY DEBNICA KASZUBSKA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

skala 1:10 000

OZNACZENIA
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
RAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
OBSZARY ZABUDOWANYCH WIEJSKICH JEDNOSTEK OSADNICZYCH
- DO Pl 1U; Y NA CELE
FUNKCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ DZIALALNOSCI GOSPODARCZYCH

7 OBSZARY WSKAZANE NA CELE
/////A ROZWOJU FUNKCJI MIESZKANIOWYCH | DZIALALNOSCI GOSPODARCZYCH

l:l OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
LAsY

=

FORMY OCHRONY PRZYRODY
OBSZAR NATURA 2000 - SOO “DOLINA SLUPI"

LASY OCHRONNE

DOBRA KULTURY
POWIERZCHNIOWE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

lIl PUNKTOWE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

CMENTARZE

UKEAD KOMUNIKACYJNY
DROGA WOJEWODZKA

E PROPONOWANY PRZEBIEG OBWODNICY MIEJSCOWOSCI
DEBNICA KASZUBSKA W CIAGU DROGI WOJEWODZKIEJ NR 210

% DROGI GMINNE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA|

E] UJECIAWODY
m OBSZARY PRZEZNACZONE DO OBJECIA|
SYSTEMEM KANALIZACJI SCIEKOWEJ
l:, PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

@ PROJEKTOWANE STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE | STOPNIA

D GRANICA TERENU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

OZNACZENIA
GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN CMENTARZA

TEREN ZABUDOWY MIESZKALNEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY GOSPODARCZEJ | USLUGOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ
TEREN PARKINGU

OBSZAR OBJETY OCHRONA KONSERWATORSKA
(CMENTARZ PARAFIALNY)

OBSZAR W STREFIE OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
(STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE)

GRANICA STREFY SANITARNEJ PRZY CMENTARZU

Id: 20C4AAGE-CS9E-4EA4-AGAC-ASD3F5355A95. Podpisany T

Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/215/2017
Rady Gminy Debnica Kaszubska
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Debnica Kaszubska o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. z2016r., poz.778 z pdézn. zm.) w zwigzku z opracowaniem w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Debnica Kaszubska rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 6 marca 2017 roku do 28 marca 2017 roku w siedzibie Urzedu Gminy D¢bnica Kaszubska.

2. W ustawowym okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie zostaly wniesione uwagi do w/w opracowania, ktdre wymagaly rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/215/2017
Rady Gminy Debnica Kaszubska
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy D¢bnica Kaszubska o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22015 r., poz. 778 z pdzn. zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Plan przewiduje realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy:

1) sie¢ wodociagowa;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
3) drogi gminne.
3. Wykaz terendw w stosunku, do ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wtasnych gminy D¢bnica Kaszubska:
1) budowa drogi gminnej — teren 01KDD;

2) dopuszcza si¢ takze realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w ramach innych terenow
(stosownie do przyjetych rozwigzan technicznych i opracowanych dokumentacji budowlanych).

4. Realizacja w/w zadan nastgpowac bedzie sukcesywnie, stosownie do uruchamiania (udostepniania)
poszczegdlnych terenow budowlanych:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, drog
gminnych finansowane be¢dg zgodnie z ustawg o finansach publicznych, Wieloletnig Prognoza Finansowa
lub na podstawie porozumien z wtascicielami nieruchomosci;

2) zadania w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepla realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.

Id: 20C4AAGE-C59E-4EA4-A6AC-ASD3F5355A95. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

1. Podstawe do rozpoczecia prac projektowych stanowita Uchwata Nr XXXIX/281/2014 Rady Gminy
Debnica Kaszubska z dnia 29 stycznia 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie cmentarza w miejscowosci Debnica
Kaszubska gmina De¢bnica Kaszubska (ze zmiang na podstawie uchwaty nr XL/340/2014 Rady Gminy
Debnica Kaszubska z dnia 29 pazdziernika 2014 roku).

2. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. 22016 1., poz. 778 zpdzn. zm.), Wojt Gminy Dg¢bnica Kaszubska po podjeciu przez Rad¢ Gminy
Debnica Kaszubska uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac formeg, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadomit, na pisSmie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatrzyl wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uplywu
terminu ich sktadania;

4) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;
6) uzyskat opinie o projekcie planu;

7) uzgodnit projekt planu;

8) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

9) oglosit, w sposob okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyltozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowat w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami;

10) wyznaczyt w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 10, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu;

11) rozpatrzyl uwagi, o ktorych mowa w pkt 11, w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia uplywu
terminu ich sktadania (brak zgloszonych uwag);

12) wprowadzil zmiany do projektu zmiany planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag,
o ktorych mowa w pkt 11 (brak zgloszonych uwag);

13) przedstawit radzie gminy projekt zmiany planu miejscowego wraz z lista nieuwzglgednionych uwag,
o ktérych mowa w pkt 11.

3. W ramach przeprowadzonej procedury opiniowania i uzgadniania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskano niezbgdne opinie iuzgodnienia (pisemne od wymaganych
instytucji i organdow badz w trybie art. 25 ustawy o planowaniu przestrzennym).

4. Zgodnie zart. 46 ust. 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na S$rodowisko. W szczegdlnosci zgodnie z art. 3 ust. 14 w/w ustawy, przeprowadzono postgpowanie
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujace:

1) uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko;
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3) uzyskanie wymaganych ustawa opinii (w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku);

4) zapewnienie mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postepowaniu.

5. W projekcie planu miejscowego wydzielono tereny o nastgpujacym przeznaczeniu: teren cmentarza
(ZC o powierzchni 1,88 ha), zczego okoto 0,79 ha stanowi planowane powickszenie cmentarza
parafialnego (tj. w ramach dziatek nr 47, 48, 50); teren parkingu (KP o powierzchni 0,30 ha); teren
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN o powierzchni 0,43 ha); tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (MN,U o powierzchni 1,93 ha); teren drogi

publicznej dojazdowej (KDD o powierzchni 0,26 ha).

6. W granicach wyznaczonej strefy sanitarnej przy cmentarzu (w odlegtosci 50m od granic cmentarza),
ustalono zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

7. Informacja dot. sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie =z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy,
sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajgcym w szczego6lnosci informacje
0 sposobie realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2) w opracowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w/w wymagania zostaly

uwzglednione w sposob nastgpujacy:

Tres¢ wymagania

Uwagi

wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury
(art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy)

Wymaganie spelnione.

Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze planu
s3: linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalne linie
zabudowy; ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru opracowania planu zawarte na rysunku
planu (wydzielenie terendw liniami rozgraniczajacymi);
ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terendw (ustalenia szczegotowe
opracowane dla poszczegodlnych terenow w tym: linie
zabudowy, wielkos¢ powierzchni zabudowy, wysokosé
zabudowy, geometria dachow).

W planie ustalono ogdlne zasady ksztattowania tadu
przestrzennego (§ 6.) oraz szczegotowe zasady ksztattowania
zabudowy (Dziat 3. Ustalenia szczegotowe dla terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi)

walory architektoniczne i krajobrazowe
(art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy)

Wymaganie spelnione.
W szczegolnosci w planie ustalono zasady ksztaltowania
zabudowy (w tym kolorystyke, materiat pokrycia, gabaryty).

wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy)

Wymaganie spelnione.
W szczegolnoscei ustalono zasady ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

(§7.1§11.).

wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy)

Wymaganie spelnione.
W szczegolnosci ustalono zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§ 8.).

wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych
(art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy)

Wymaganie spelnione.

W szczegolnosci w granicach wyznaczonej strefy sanitarnej
przy cmentarzu (w odleglosci 50m od granic cmentarza),
ustalono zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty
ZyWwnosci.

walory ekonomiczne przestrzeni

Wymaganie spelnione.
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(art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy)

W szczegolnosci przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych
terenow, uwzgledniono zasade racjonalnego wykorzystania
przestrzeni (tj. zarbwno w odniesieniu do cech i predyspozycji
poszczegolnych terenow, jak tez w odniesieniu do
maksymalnego wykorzystania przestrzeni).

Ponadto uwzgledniono ekonomiczne skutki podjetych w tym
zakresie decyzji oraz koszty realizacji przedsiewzi¢cia.

prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy)

Wymaganie spelnione.

W szczegolnoscei dla potrzeb planu dokonano analizy
wlasnos$ci gruntow.

Wyniki przeprowadzonej analizy przedstawiono w pkt. 2.4
oraz w pkt. 2.13 Uzasadnienia.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy)

Wymaganie spelnione.
W szczegolnosci uwzgledniono potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (§ 13).

potrzeby interesu publicznego
(art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy)

Wymaganie spelnione.

W szczegolnosci uwzgledniono potrzeby zakresie rozbudowy
istniejagcego cmentarza parafialnego (1ZC), poszerzenia drogi
publicznej (01KDD) oraz zabezpieczenia potrzeb w zakresie
parkowania (2KP).

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

(art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy)

Wymaganie spelnione.
W szczegolnos$ci uwzgledniono potrzeby zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (§ 15).

zapewnienie udziatu spoteczenstwa

w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt. 11 ustawy)

Wymaganie spelnione.

W szczegolnosci o podjeciu uchwaty Rady Gminy w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (i prognozy oddziatywania
na srodowisko) dokonano wymaganych zawiadomien w prasie
lokalnej, na tablicach ogtoszen i w bip.

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 12 ustawy)

Wymaganie spelnione.

W szczegolnosci o wytozeniu projektu planu (i prognozy
oddziatywania na srodowisko) dokonano wymaganych
zawiadomien w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen i w bip.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy)

Wymaganie spelnione.
W szczegolnosci uwzgledniono potrzeby zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (§ 15).

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania

i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i spoteczne (art. 1 ust. 3 ustawy).

Wymaganie spelnione.

W szczegolnosci uwzgledniono zaré6wno potrzeby interesu
publicznego (cmentarz, komunikacja), jak i potrzeby
prywatnych wiascicieli terenu. Jednoczesnie uwzgledniono
istniejacy stan zagospodarowania terenu jak i przesadzenia
formalno-prawne.

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt. 1 ustawy)

Wymaganie spelnione.

W szczegolno$ci uwzgledniono potrzeby w zakresie
komunikacji w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania poszczegolnych terenow.

lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu

(art. 1 ust. 4 pkt. 2 ustawy)

Wymaganie spelnione.

W szczegoblno$ci mieszkancy w granicach obszaru planu
posiada¢ bedg mozliwos¢ korzystania publicznego transportu
zbiorowego.
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zapewnianie rozwigzan przestrzennych, Wymaganie spelnione.
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych | W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby w zakresie

i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3 ustawy) przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

dazenie do racjonalnego planowania Wymaganie spelnione.

i lokalizowania nowej zabudowy W szczegolno$ci wyznaczone w ramach planu tereny
(art. 1 ust. 4 pkt. 4 ustawy) rozbudowy cmentarza oraz nowej zabudowy, stanowig

kontynuacje¢ dotychczasowej polityki przestrzennej Gminy
W tym rejonie miejscowosci.

8. Informacja dot. zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie =z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy,
sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajgcym w szczego6lnosci informacje
0 zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy;

2) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww celu oceny
aktualnosci studium i plandéw miejscowych, wojt gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady, dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i przekazuje radzie gminy wyniki analiz. Rada
gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy. Przy
podejmowaniu w/w uchwaty, rada gminy bierze pod uwage w szczego6lnosci zgodno$¢ studium albo planu
miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1;

3) Gmina Dg¢bnica Kaszubska posiada obowigzujace i uchwalone w 2011 roku Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debnica Kaszubska (Uchwata Nr VI/30/2011 Rady
Gminy Debnica Kaszubska z dnia 30 marca 2011 roku);

4) W trakcie kadencji Rady Gminy w latach 2010-2014 dokonano zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debnica Kaszubska (ktéra zostata uchwalona
w marcu 2014 roku — Uchwata nr XLI1/296/2014 Rady Gminy Dg¢bnica Kaszubska z dnia 26 marca
2014 roku). Zmiana studium gminy zostala przeprowadzona zgodnie z aktualng politykg przestrzenng
Gminy oraz zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z obowigzujacych przepiséw prawnych;

5) W trakcie kadencji Rady Gminy w latach 2014-2018 dotychczas nie dokonano analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w celu oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych tj.
zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu);

6) Jednoczesnie w 2016 roku Rada Gminy podj¢ta uchwate w sprawie kolejnej zmiany studium gminy,
co potwierdza ze Gmina na biezagco reaguje na sytuacje potrzeby dostosowania dokumentéw
planistycznych do nowych potrzeb inwestycyjnych jakie pojawiajg si¢ na terenie gminy (Uchwala nr
XIX/153/2016 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 28 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla
obszaru w obrebie Krzynia).

9. Informacja dot. wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. dochodéw gminy).

1) dochody wtasne na terenie gminy D¢bnica Kaszubska w zakresie podatkéw od nieruchomos$ci w 2016
roku sa ksztaltowane na podstawie Uchwaty Nr XI1/65/2015 Rady Gminy Deg¢bnica Kaszubska z dnia
25 listopada 2015 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego poz. 4006 z 2015-12-11);

2) zestawienie dochodow gminy zwigzanych zrealizacja miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:
Dochody gminy Wyszczegolnienie

1. Podatek od nieruchomosci — od 1. Podatek od nieruchomosci (od gruntéw) naliczany bedzie

gruntow w zalezno$ci od planowanego przeznaczenia terenu w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Na podstawie przeprowadzonej analizy, ustalono, iz podatki
z tego tytutu (w wymiarze rocznym) wynosi¢ bedg 8,5 tys.
ztotych.

2. Podatek od nieruchomosci — od 1. Podatek od nieruchomosci (od budynkéw) naliczany bedzie

budynkow w zaleznosci od planowanego sposobu uzytkowania
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poszczegolnych obiektow tj. dla budynkow mieszkalnych,
ustugowych itp.

2. Na podstawie przeprowadzonej analizy (przy zatozeniu 75%
realizacji zabudowy w stosunku do dopuszczalnej zgodnie

z ustaleniami zmiany planu), ustalono, iz podatki z tego tytutu (w
wymiarze rocznym) wynosi¢ bedg 18,6 tys. zlotych.

3. Sprzedaz terenéw budowlanych

1. W granicach opracowania Gmina nie dysponuje terenami, ktore
beda mogly zosta¢ przeznaczone do sprzedazy na cele budowlane
(w granicach planu tereny takie stanowig wlasnos¢ prywatng).

2. Niezaleznie od powyzszego, przewiduje si¢ odsprzedaz
(wymiang) gruntow gminnych o powierzchni okoto 0,7008 ha,
ktore w planie zostaly przeznaczone na cele powickszenia
cmentarza. Planowane dochody z tego tytulu wyniosa okoto 350,0
tys zk.

4. Optata planistyczna

1. W wyniku uchwalenia miejscowego planu nastapi zmiana
przeznaczenia terendw prywatnych o powierzchni 2,37 ha na cele
budowlane, w wigc nastgpi wzrost wartosci poszczegolnych
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 w takiej sytuacji, jezeli wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty sprzedawaé begdzie t¢ nieruchomos¢, wojt,
pobiera jednorazowg opftate, ustalong w tym planie, okre§long

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.
Optata ta jest dochodem witasnym gminy. Wysoko$¢ optaty

nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
W ramach niniejszego opracowania, wzrost warto$ci gruntow
dotyczy¢ bedzie w szczegodlnosci terendow oznaczonych jako 3MN;
4G,U oraz 5G,U.

2. Dla okreslenia optaty planistycznej przyjeto nastgpujace
zatozenia:

- warto$¢ gruntdow przed uchwaleniem planu — 20 zt/m?,

- warto$¢ gruntoOw przeznaczonych w planie na cele funkcji
zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowej (po
uchwaleniu planu) - 60 zt/m?2,

- prawdopodobienstwo sprzedazy wyznaczonych terenow
budowlanych (dziatek budowlanych) w ciggu pigciu lat — 0,75 (w
tym: w 1 roku — 0,20, w 2 roku — 0,30, w 3 — 0,10, w 4 — 0,10,
w5 —0,05, w 61 pdzniej — 0,25),

- stopa dyskonta — 1,75% (na podstawie analizy rynku
nieruchomosci oraz analizy oprocentowania wktadow
srednioterminowych i prognozowanej stopy inflacji

w analizowanym okresie),

- powierzchnia terenow budowlanych do sprzedazy — 2,37 ha.

3. Planowana wysokos$¢ dochodéw gminy z tytutu optaty
planistycznej wyniesie okoto 204,9 tys. zt (w okresie 5 lat) -

w tym: w 1 roku — 55,9 tys. zt, w 2 roku — 82,4 tys. zt, w 3 — 27,0
tys. zt, w 4 — 26,5 tys. zt, w 5 — 13,0 tys. zl.

4. Wyliczona powyzej wysoko$¢ optaty planistycznej jest ,,czysto
teoretyczna” tj. jakby dotyczyta wyznaczenia w ramach
miejscowego planu na cele budowlane zupetie nowych terendw.
Faktycznie jednak cze¢s¢ gruntéw objetych obecnie opracowaniem
zostala wezesniej zabudowana (w szczegodlnosci dotyczy to terenu
3MN), natomiast znaczna cz¢$¢ gruntow budowlanych potozona
jest w strefie 50m od granicy cmentarza.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 (w nawigzaniu do art. 36 ust. 4) ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowa
oplata (ustalona w planie z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci), obowigzuje w terminie 5 lat od dnia, w ktorym
plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowigzujace.
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5. Inne dochody 1. Nastgpstwem uchwalenia planu miejscowego moga by¢
dziatania zwigzane z podzialem nieruchomosci, ewentualnie
scalenie i podziat, budowa infrastruktury technicznej. Dziatania te
powodujg wzrost wartosci nieruchomosci, z ktérego gmina moze
skorzysta¢ poprzez pobranie optat adiacenckich. Optata
adiacencka jest to optata ustalona w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury
technicznej z udziatem srodkow Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego albo scaleniem i podziatem
nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci. Optata ta ma

w czesci lub w catosci pokry¢ koszty jakie ponosi gmina

z zwigzku z wykonywaniem i realizacja wyodrgbnionych zadan
wiasnych.

2. Optaty adiacenckie to optaty o charakterze publiczno-prawnym
uwarunkowane zaistnieniem okreslonych warunkéw

a mianowicie:

- wykonaniem infrastruktury technicznej,

- scaleniem i podzialem nieruchomosci,

- podziatlem nieruchomosci.

3. Jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanego na
wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, wzrosnie jej
wartos¢, prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate
adiacencka z tego tytulu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty.

Ustalenie 1 wysokos$¢ optaty adiacenckiej zalezg od wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Optata adiacencka moze by¢ na wniosek wiasciciela
nieruchomosci roztozona na raty roczne ptatne w okresie do 10 lat.
Warunki roztozenia na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu
oplaty.

Ustalenie wysokosci optaty adiacenckiej, jako §wiadczenia
pienigznego, nastepuje w drodze administracyjnej wydawane;j

w postepowaniu administracyjnym.

10. Informacja dot. wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. wydatkow gminy).

1) do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem Srodkow
z budzetu gminy nalezy budowa drog gminnych wraz z ich o§wietleniem, budowa sieci wodociagowe;j, sieci
kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo przepisom
ustawy prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw budzetu gminy. Wskazane w ustawie prawo
energetyczne zadania wiasne, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych
gmina jest zarzadcg (tj. drog gminnych).

2) zestawienie wydatkow gminy zwigzanych zrealizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Wydatki gminy Wyszczegolnienie

1. Drogi 1. Plan przewiduje realizacj¢ drogi gminnej o dlugosci okoto
200m (teren 01KDD). Orientacyjny koszt wykonania drogi
gminnej o dlugosci 200m — okoto 254,8 tys. zt.

2. Sie¢ wodociggowa 1. Dla docelowego uruchomienia wyznaczonych w planie terenow
zabudowy gospodarczo-uslugowej niezb¢dna bedzie realizacja
sieci wodociagowej przez Gming¢ o dtugosci okoto 200m (w
ramach terenu 01KDD).

2. Orientacyjny koszt wykonania sieci wodociggowej @
110 o dhugosci 200m — okoto 36,0 tys. zt.
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3. Kanalizacja sanitarna

1. Dla docelowego uruchomienia wyznaczonych w planie terenow
zabudowy gospodarczo-uslugowej niezbgdna bedzie realizacja
sieci kanalizacji sanitarnej przez Gming o dtugosci okoto 200m (w
ramach terenu 01KDD).

2. Orientacyjny koszt wykonania sieci kanalizacji sanitarnej @
200 o dtugosci 200m — okoto 100,0 tys. zt.

4. Kanalizacja deszczowa

1. Nie przewiduje si¢ realizacji sieci kanalizacji deszczowe;.

5. Wykupy i odszkodowania

1. Dla potrzeb poszerzenia drogi gminnej 01KDD do normatywne;j
szerokosci 10m, przewiduje si¢ koniecznosci wykupu gruntéw

o powierzchni 0,1699 ha

Szacowane koszty wykupu w/w gruntéw to okoto 85,0 tys. zi.

6. Inne wydatki

1. Przewiduje si¢ konieczno$¢ wykonania podziatow
geodezyjnych terendéw w tym dot. zaprojektowanego uktadu
drogowego (teren 01KDD) oraz terenu dla potrzeb powigkszenia
cmentarza (teren 1ZC).
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