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TEKST PLANU (projekt uchwaty Rady Gminy)

UCHWALANR ... 12017
Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia ..................... 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie cmentarza w miejscowosci Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778; zm.: Dz. U. z 2016 r. poz. 904
oraz poz. 961), art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446), realizujgc Uchwate Nr
XXX1X/281/2014 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 29 stycznia 2014 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie cmentarza w miejscowosci Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska
(ze zmiang na podstawie uchwaty nr XL/340/2014 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia
29 pazdziernika 2014 roku), po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debnica Kaszubska
(Uchwata Nr VI/30/2011 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 30 marca 2011 roku, ze
zmiang na podstawie Uchwaty Nr XL1/296/2014 z dnia 26 marca 2014 roku), Rada Gminy
Debnica Kaszubska uchwala, co nastepuje:

Dziat 1. PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
cmentarza w miejscowosci Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska, zwany dalej
~planem”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru o powierzchni okoto
4,80 ha.

3. Granice planu obejmujg obszar, ktory zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

4. Celem planu, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu potozonego w
granicach planu (w szczegdlnosci w zwigzku z planowanym powiekszeniem istniejgcego
cmentarza parafialnego).

§ 2.
Integralng czescig uchwaty jest:

1) zatgcznik Nr 1 do uchwatly - nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu: “Debnica
Kaszubska. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
cmentarza w miejscowosci Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska. Skala
1:10007,

2) zatgcznik Nr 2 do uchwaty — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

3) zatgcznik Nr 3 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§ 3.
1. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 2 pkt. 1 obowigzujgcymi ustaleniami planu sg
nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice planu,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

5) obszar objety ochrong konserwatorskg (cmentarz parafialny),

6) obszar w strefie ochrony archeologicznej (stanowisko archeologiczne),

7) granice strefy sanitarnej przy cmentarzu.

§4.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jak i ustaleniach rysunku planu jest

mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej do celdow planistycznych w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi zgodnie
z rysunkiem planu, ktéremu przyporzgdkowany jest symbol liczbowo-literowy i do
ktérego odnoszg sie ustalenia niniejszego planu zawarte na rysunku planu oraz w
czesci tekstowej (uchwale),

7) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku lub sume
powierzchni budynkéw zlokalizowanych na terenie lub dziatce (liczong po obrysie
zewnetrznym),

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50 %
powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie,

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w
procentach i przedstawiajgcg stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
lub dziatki,

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wielko$c
wyrazong w procentach i przedstawiajgcg stosunek powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu lub dziatki,

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw znajdujgcych sie na danym
terenie lub dziatce do powierzchni terenu lub dziatki,

12) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynku do
gtéwnej kalenicy dachu — liczong od poziomu terenu przed gtownym wejSciem do
budynku,

13) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktore nie
mogg wykracza¢ sciany zewnetrzne budynkdéw; wykusze, schody, podjazdy i balkony
nie mogg by¢ wysuniete poza te linie wiecej niz 1,5m,

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach zmiany planu, a nie zdefiniowane powyzej,
nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi we wiasciwych przepisach prawa.
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Dziat 2. USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OPRACOWANIA PLANU

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5.
1. Ustala sie podziat obszaru opracowania planu na 6 terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) ZC - teren cmentarza,
2) KP —teren parkingu,
3) MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
4) G,U - teren zabudowy gospodarczej i ustugowej,
5) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;.
3. Szczegdtowe zasady zagospodarowania i zabudowy poszczegdlnych terendw, zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terendw  wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi (w Dziale 3. niniejszej uchwaty).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.

1. Podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego (dla poszczegdlnych terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi), zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegotowych, w tym w szczegdélnosci poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy, minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz
geometrii dachu a takze wysokosci zabudowy.

2. Zagospodarowanie terenéw w granicach planu powinno uwzgledniac istniejgce przebiegi
sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych
przepisami odrebnymi i normami; dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy w/w sieci i
zmiany ich przebiegu.

3. W obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia;

1) nalezy stosowac ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke
pokrycia dachow ograniczong do koloru ceglastobrgzowego,

2) zakazuje sie budowania petnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach
prefabrykowanych przeset betonowych,

3) wyklucza sie stosowanie sidingu winylowego,

4) dopuszcza sie wydzielenie dzialek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

4. W obszarze planu ustala sie zakaz realizacji zabudowy tymczasowej (sezonowej).

5. Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet o
mocy przekraczajgcej 100 kW.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego

§7.
1. Obszar planu pofozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.
2. Caly obszar potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
Nr 117 Bytéw i jego projektowanym obszarze ochronnym.
3. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.
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4. Dopuszczalny poziom hatasu dla terendw oznaczonych symbolem MN nie powinien
przekracza¢ wartosci ustalonych przepisami dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolem G,U nie powinien przekraczaé
wartosci ustalonych przepisami dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
natomiast dla terenu ZC jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Z powstajgcymi odpadami komunalnymi postepowaé w sposob okreslony w przepisach
prawa miejscowego (Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); odpady inne niz
komunalne, w tym niebezpieczne, nalezy gromadzi¢ selektywnie, a nastepnie
przekazywac¢ do najblizszych miejsc, w ktérych zostang poddane odzyskowi lub zostang
unieszkodliwione.

6. Roboty ziemne nalezy prowadzic w sposob niepowodujgcy uszkodzenia urzgdzen
melioracji wodnych szczego6towych; w przypadku przerwania lub ich uszkodzenia, istnieje
obowigzek naprawy urzadzen w sposob zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie na
gruntach poza granicami planu.

7. Ziemie urodzajng i masy ziemne z korytowania drog nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane
przez Urzad Gminy, zas pochodzgca z wykopéw fundamentowych zagospodarowac w
granicach dziatek budowlanych lub wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzgd Gminy.

8. W zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac istniejgca zielen, zwtaszcza drzewa i
krzewy; ich usuniecie wymaga uzyskania zezwolenia Wéjta Gminy Debnica Kaszubska -
w trybie obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

9. Zagospodarowanie obszaru objetego planem nie powinno zmienia¢ stosunkéw wodnych
na terenach przylegtych.

10. Zaleca sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji
wewnetrznej.

11. Projekty budowlane poszczegdlnych obiektéw kubaturowych i liniowych (drogi,
kanalizacja) powinny by¢é poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem warunkow
geotechnicznych - w trybie obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

12. Do ksztaltowania terendéw zielonych nalezy uzywac roslin gatunkow rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo.
13. Przy realizacji ustalen planu nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrone siedlisk i

stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 8.

1. W granicach dziatki nr 51 znajduje sie cmentarz parafialny ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw. Dla tego terenu obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego poprzez
zachowanie granic dawnego cmentarza (poprzez oznaczenie w terenie) i gtdwnego
wejscia ha cmentarz wraz z uktadem komunikacyjnym, kaplicg oraz istniejgca zielenis.

1) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdw w uzasadnionych przypadkach zlego stanu
sanitarnego zieleni, jednak braki te nalezy uzupetnia¢ nasadzeniami tego samego
gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi
wskazaniami. Wycinka badz wykonywanie nowych nasadzen powinno byc¢
poprzedzone analizg Zzrodet historycznych obiektu, analizg stanu istniejgcego obiektu
z okresleniem jego stanu zachowania,

2) dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢é dokumentacje
zawierajgcg plan zagospodarowania obejmujgcy elementy malej architektury, zielen,
uktadu komunikacyjnego itp.,

3) w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji cmentarza nalezy
uzyskaé zalecenia konserwatorskie.
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2. W granicach dziatek nr 46, 47, 48 i 50 znajduje sie stanowisko archeologiczne AZP 11-
30/22 (o nieustalonych granicach). W zwigzku z powyzszym przed powiekszeniem
istniejgcego cmentarza nalezy przeprowadzi¢ sondazowe badania archeologiczne (w
granicach terenu 1ZC) w celu potwierdzenia istnienia i ustalenia zasiggu stanowiska w
zakresie  okre$lonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. W przypadku odkrycia zabytkdw archeologicznych, moze by¢
niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych.

3. W odniesieniu do pozostatego obszaru objetego planem, w przypadku (w trakcie
prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§9.

1. Nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych —
ze wzgledu na brak takich przestrzeni, okreslonych dla obszaru planu w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Dla przestrzeni ogdlnodostepnych o charakterze publicznym (terenéw komunikacji
publicznej — drogi, parkingu oraz terenu cmentarza), uwzgledniono wymagania
ksztattowania tadu przestrzennego w ustaleniach dla terenow.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§ 10.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi (w Dziale 3.
niniejszej uchwaty).

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terenow
lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
(ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych)

§11.

1. Plan obejmuje grunty o powierzchni 4,7999 ha (w tym: RV-3,2841 ha, Bi-1,0900 ha, B-
0,3407 ha, dr-0,0851 ha).

2. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie grunty rolne klasy V o powierzchni 1,3100
ha, ktére nie wymagajg wyrazenia zgody (na podstawie przepiséw dotyczgcych ochrony
gruntoéw rolnych i lesnych); zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne dokonuje
sie w ramach uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12.
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1. W planie nie okre$la sie granic obszarébw wymagajgcych (zgodnie z przepisami
odrebnymi) przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci oraz zasad scalania
nieruchomosci — ze wzgledu na brak takich obszaréw oraz brak potrzeby takich regulaciji.

2. Zasady podziatu nieruchomosci (na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych)
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenédw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi (w Dziale 3. niniejszej uchwaty).

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13.

1. W granicach wyznaczonej strefy sanitarnej przy cmentarzu (w odlegtosci 50m od granic
cmentarza), ustala sie zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéow przechowujgcych
artykuty zywnosci.

2. W catym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji studni i ujeé wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi i cele gospodarcze.

3. Obszar planu znajduje sie w strefie 35 km od bazy obrony przeciwrakietowej w
Redzikowie. W zwigzku z powyzszym obowigzujg nastepujgce ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw oraz przestrzeni powietrznej wokét Bazy:

1) ograniczenia dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy:

- w odlegtosci od 1600 m do 35 000 m od punktu o wspdirzednych 54° 28" 48,158"N
oraz 17° 06' 04,719"E i wysokosci 65 metréow nad poziomem morza zadna
konstrukcja nie moze przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej przez powierzchnie
boczna stozka, ktéry kieruje sie ku gérze pod katem 1,5° do ptaszczyzny horyzontu.
Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 m nad poziomem gruntu w punkcie o
wspotrzednych 54° 28' 48,158"N oraz 17° 06' 04,719"E;

2) ograniczenia w zakresie budowy turbin wiatrowych:

- w odlegtoséci od 4000 m do 35 000 m od punktu o wspétrzednych 54° 28' 48,158'N
oraz 17° 06' 04,719"E postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowe
turbin wiatrowych ulega zawieszeniu do czasu uzgodnienia przez Dowddce bazy
obrony przeciwrakietowej w Redzikowie;

3) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych:

- zabronione jest uzywanie nadajnikéw elektromagnetycznych, ktére generujg pole
magnetyczne przekraczajgce natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w
punkcie o wspdirzednych 54° 28' 46,354"N oraz 17° 06' 38,046"E.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14.
1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu:
1) z drogi 1KDD (tj. istniejgcej drogi gminnej stanowigcej dziatke nr 38, planowanej do
poszerzenia pasa drogowego),
2) zdrogi publicznej wojewddzkiej nr 210 (dziatka nr 641, ul. Zjednoczenia).
2. Dla potrzeb planowanej zabudowy wymagane jest zabezpieczenie miejsc do parkowania.
w tym:
1) na terenach MN i G,U nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
2) miejscem postojowym jest takze podjazd do garazu lub budynku gospodarczego.
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3. Liczba miejsc do parkowania w granicach poszczegdlnych terendw wymaga
uwzglednienia zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15.
1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) sytuowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej w ciggach komunikacyjnych
pod ziemig; dopuszcza sie jej budowe na innych terenach, jezeli nie bedzie to
kolidowac¢ z zagospodarowaniem tych terenow,

2) zapewnienie dostepu do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej potozonych poza
liniami rozgraniczajgcymi drég ich zarzgdcom i wtascicielom,

3) zatrzymywanie ,czystych” wéd opadowych w miejscu ich powstawania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) doprowadzenie wody do odbiorcow rozbudowanym, zbiorowym systemem
wodociggowym wsi Debnica Kaszubska,

2) zapewnienie wody do celdw przeciwpozarowych w wymaganej ilosci z sieci
wodociggowej.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekdw bytowych:

1) odprowadzenie sciekow komunalnych do rozbudowanego zbiorowego systemu
kanalizacji sanitarnej aglomeracji Debnica Kaszubska, ktérym sptyng na oczyszczalnie
Sciekow w Debnicy Kaszubskiej,

2) obiekty dziatalnosci ustugowej powinny dostosowaé sktad $ciekéw przemystowych
odprowadzanych do kanalizacji sanitarnej do sktadu zblizonego do Sciekow bytowych,
poprzez zabudowe na przylgczu kanalizacyjinym odpowiednich  urzgdzen
podczyszczajgcych,

3) zakaz realizacji indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekdw bytowych oraz ich
gromadzenia w zbiornikach bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i powierzchni szczelnych
terenébw zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i mieszkalnej jednorodzinnej, z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej powierzchniowo do gruntu lub do ziemi
indywidualnymi systemami zagospodarowania wod opadowych; z terenu cmentarza
powierzchniowo do gruntu,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drogi dojazdowej do rowow
trawiastych lub krotkimi odcinkami sieci kanalizacyjnej do ziemi poprzez urzadzenia do
wsigkania,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z parkingu do ziemi poprzez urzgdzenie
do wsigkania,

4) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni,
przed wprowadzeniem do ziemi wymagajg oczyszczenia do wartosci okreslonych w
obowigzujgcych przepisach,

5) zapewnienie odptywu wod opadowych i roztopowych w sposdb chronigcy tereny
sgsiednie przed zalaniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostarczanie ciepta z indywidualnych instalacji grzewczych wykorzystujgcych

niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki energii, w tym nosniki energii odnawialnej.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dostarczanie gazu ziemnego do odbiorcow siecia gazowg sredniego ciSnienia
przytaczong do stacji redukcyjnej w Gtobinie (planowanej).

2) zachowanie wzdtuz gazociggow stref kontrolowanych, okreslonych w przepisach
odrebnych; w strefie kontrolowanej zakazuje sie podejmowania dziatalno$ci mogace;j
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zagrozi¢ trwatosci gazociggu w tym: wznoszenia budynkéw, urzgdzania statych
sktadoéw i magazynow, sadzenia drzew,
3) dostarczanie gazu z butli lub zbiornikdéw statych gazu ptynnego do czasu wybudowania
sieci gazowe.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napiecia,
2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych
kolidujgcych z zabudowa,
3) dopuszcza sie budowe (wedtug potrzeb), stacji transformatorowych wnetrzowych.
8. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16.
Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

Rozdziat 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§17.
Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla
terenéw 3MN, 4G,U i 5G,U oraz 1% dla pozostatych terenow.

Dziat 3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI (KARTY TERENOW)

§ 18.
Ustalenia szczego6towe dla terenu 1ZC:
1. Oznaczenie terenu: 1zC
2. Powierzchnia terenu: 1,88 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren cmentarza,

2) istniejgcy cmentarz parafialny (dziatka nr 51) wraz z rezerwa terenowg dla jego powiekszenia
(cz. dz. 47, cz. dz. 48, cz. dz. 50),

3) dopuszcza sie obiekty zwigzane z funkcjg cmentarza oraz obiekty matej architektury.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 5% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,

3) intensywnos$é zabudowy: nie ustala sie,

4) linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 6m od granicy pasa drogowego
drogi 1KDD (zgodnie z rysunkiem planu),

5) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja,

6) geometria dachu: dachy o nachyleniu 27-45°% materiat pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastobrgzowym,

7) pozostate wg zasad okre$lonych w § 6 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) teren planowanego powiekszenia cmentarza (wzdtuz ogrodzenia) nalezy obsadzi¢ zielenig
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wysoka,

2) projekt budowlany powiekszenia terenu cmentarza powinien byé poprzedzony szczegétowym
rozpoznaniem warunkdéw geologicznych i hydrogeologicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspofczesne;:

1) w granicach terenu znajduje sie istniejgcy cmentarz parafialny ujety w wojewddzkiej ewidencii
zabytkéw (obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty),

2) w granicach terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne AZP 11-30/22 (o nieustalonych
granicach) - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okre$lonym w przepisach
odrebnych.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) nie ustala sie.

9. Zasady ksztaltowania systeméw komunikaciji:

1) dojazd z drogi 1KDD oraz istniejgcy dojazd z drogi publicznej wojewddzkiej nr 210 (dziatka nr
641, ul. Zjednoczenia),

2) pozostate wg zasad okre$lonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10.

Zasady ksztattowania systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

Ust

§19.
alenia szczegdtowe dla terenu 2KP:

=

. Oznaczenie terenu: 2KP

N

. Powierzchnia terenu: 0,30 ha

. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren parkingu.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu - nie mniejszy niz 10%.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren parkingu od strony drogi publicznej wojewddzkiej nalezy obsadzi¢ zielenig wysoka,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspétczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) nie ustala sie.

. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) nie ustala sie.

. Zasady ksztattowania systeméw komunikac;ji:

1) dojazd z drogi 01KDD,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10.

Zasady ksztattowania systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 20.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 3MN:
1. Oznaczenie terenu: 3MN
2. Powierzchnia terenu: 0,43 ha
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
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2) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcego budynku mieszkalnego na terenie dziatki nr
52 (z uwzglednieniem warunkow okreslonych w § 20. ust. 4),

3) dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego na
terenie dziatki nr 55/3 (z uwzglednieniem warunkow okreslonych w § 20. ust. 4 oraz w § 13 ust. 1
niniejszej uchwaty).

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 20% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50% powierzchni terenu lub dziafki,

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie; maksymalna - 0,4;

4) linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 10m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej wojewddzkiej nr 210 (dziatka nr 641, ul. Zjednoczenia),

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
wysokos$¢ budynku nie wieksza niz 8,5m; poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 50cm,

6) geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych; kat nachylenia 27-45% dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza
lukarnami, materiat pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna (lub materiat dachéwkopodobny) w
kolorze ceglastobrgzowym (z zakazem stosowania pokry¢ blyszczgcych); maksymalny wystep
okapu do 50 cm,

7) budynki garazowe i gospodarcze: parterowe o wysokosci do 6m i pokryciu w nawigzaniu do
zabudowy mieszkalnej,

8) zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw
i form architektonicznych,

9) pozostate wg zasad okreslonych w § 6 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz kultury wspétczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) nie ustala sie.

8. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czes$c terenu potozona w granicach wyznaczonej strefy sanitarnej przy cmentarzu (obowigzujg
zasady okreslone w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaty).

9. Zasady ksztattowania systemoéw komunikaciji:

1) istniejgcy dojazd z drogi publicznej wojewddzkiej nr 210 (dziatka nr 641, ul. Zjednoczenia),

2) pozostate (w tym wymagania w zakresie parkowania) wg zasad okre$lonych w § 14 niniejszej
uchwaty.

10. Zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 21.
Ustalenia szczego6towe dla terenu 4G,U:
1. Oznaczenie terenu: 4G,U
2. Powierzchnia terenu: 1,40 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy gospodarczej i ustugowej,

2) zabudowa ustugowa z wytgczeniem dziatalnosci okreslonej w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaly.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 20% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50% powierzchni terenu lub dziatki,

3) intensywnos$é zabudowy: minimalna — nie ustala sie; maksymalna - 0,4;

4) linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 6m od granicy pasa drogowego
drogi 1KDD (zgodnie z rysunkiem planu),

5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 8,5m (dla zabudowy gospodarczej do 6,0m); poziom
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posadowienia parteru — nie wiecej niz 50cm,

6) geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych; kat nachylenia 27-45°%; dopuszczalne okna potaciowe lub do$wietlenie poddasza
lukarnami, materiat pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna (lub materiat dachéwkopodobny) w
kolorze ceglastobrgzowym (z zakazem stosowania pokry¢ blyszczgcych); maksymalny wystep
okapu do 50 cm,

7) pozostate wg zasad okreslonych w § 6 niniejszej uchwaly.

5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspétczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi gminnej
lub drogi wewnetrznej,

8

. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czes¢ terenu potozona w granicach wyznaczonej strefy sanitarnej przy cmentarzu (obowigzuja
zasady okre$lone w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaty).

9.

Zasady ksztattowania systeméw komunikacii:

1) dojazd z drogi 01KDD; ponadto mozliwo$¢ dojazdu z drogi publicznej gminnej (dziatka nr 59,
ul. Lipowa), poprzez dziatki stanowigce wtasnos¢ tego samego wiasciciela,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10.

Zasady ksztaltowania systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 22.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 5G,U:
1. Oznaczenie terenu: 5G,U
2. Powierzchnia terenu: 0,53 ha
3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy gospodarczej i ustugowe;j.

2) zabudowa ustugowa z wytgczeniem dziatalnosci okreslonej w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 20% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50% powierzchni terenu lub dziatki,

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie; maksymalna - 0,4;

4) linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 6m od granicy pasa drogowego
drogi 1KDD (zgodnie z rysunkiem planu),

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
wysokos$¢ budynku nie wieksza niz 8,5m (dla zabudowy gospodarczej do 6,0m); poziom
posadowienia parteru — nie wiecej niz 50cm,

6) geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych; kat nachylenia 27-45% dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza
lukarnami, materiat pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna (lub materiat dachéwkopodobny) w
kolorze ceglastobrgzowym (z zakazem stosowania pokry¢ btyszczgcych); maksymalny wystep
okapu do 50 cm,

7) pozostate wg zasad okreslonych w § 6 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspétczesne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) dopuszcza sie podziat pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi gminnej
lub drogi wewnetrznej,

. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) czes$c terenu potozona w granicach wyznaczonej strefy sanitarnej przy cmentarzu (obowigzujg
zasady okreslone w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaty).

9.

Zasady ksztattowania systeméw komunikaciji:

1) dojazd z drogi 01KDD,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10.

Zasady ksztattowania systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 23.
Ustalenia szczego6towe dla terenu 01KDD:
1. Oznaczenie terenu: 01KDD
2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha
3. Przeznaczenie terenu:

1) teren drogi publicznej dojazdowej,

2) planowane poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej stanowigcej dziatke nr 38
(w ramach dziatek nr 31, 32, 33, 34, 50, 48, 47, 46, 42).

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10m,

2) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

3) droga z funkcjg dostepu do przylegtych terendw.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drogi przed wprowadzeniem do wod
powierzchniowych wymagajg oczyszczenia do wartosci okreslonych w przepisach odrebnych,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspétczesnej:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 8 niniejszej uchwaty.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) nie ustala sie.

. Zasady ksztattowania systeméw komunikac;ji:

| 1) wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaly.
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. Zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych elementow infrastruktury technicznej, ktére nie stanowig
wytgcznie wyposazenia drogi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

Wy

§ 24.
Dziat 4. PRZEPISY KONCOWE

§ 25.
konanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 26.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Debnica Kaszubska
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