Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dobieszewo ,,Farma Wiatrowa”

wer. 2.7



UCHWALA NR
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA
z dnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w rejonie
miejscowosci Dobieszewo, w obrebach Dobieszewo, Debnica Kaszubska Lesnictwo oraz Starnice

z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271,
Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203;
z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007 r. Nr 48, poz.327,
Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr 52, p0z.420, Nr 157,
poz.1241; 2 2010 r. Nr 28, poz.142, Nr 28, poz.146, Nr 106 poz.675, Nr 40 poz.230; z 2011 r. Nr 117 poz.679, Nr 134
poz.777, Nr 21 poz.113, Nr 149 poz.887) oraz art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647)
oraz zgodnie z uchwatg Nr XVII/127/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w rejonie miejscowosci Dobieszewo,
w obrebach Dobieszewo, Debnica Kaszubska Lesnictwo oraz Starnice z przeznaczeniem pod budowe elektrowni
wiatrowych

RADA GMINY DEBNICA KASZUBSKA
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. Ustalenia podstawowe.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Debnica Kaszubska przyjetego uchwatg Nr VI/30/2011 z dnia 30 marca 2011 r. Rady Gminy Debnica
Kaszubska, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w rejonie
miejscowosci Dobieszewo, w obrebach Dobieszewo, Debnica Kaszubska Lesnictwo oraz Starnice
z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w czesci obrebdéw geodezyjnych: Dobieszewo, Debnica Kaszubska Lesnictwo
oraz Starnice o tgcznej powierzchni okoto 515 ha, zgodnie z granicami pokazanymi na rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaly sg nastepujace zatgczniki:

1)  zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 5000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Debnica Kaszubska o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Debnica Kaszubska o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Przedmiot planu. Plan, o ktérym mowa w § 1. okresla:

1. Przeznaczenie terendw;

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy i zasady podziatu
nieruchomosci gruntowych;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i zdrowia ludzi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;



5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

7. Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu miejscowego.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia

graficzne:

1.

Granice obszaru objetego planem;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla lica wiez elektrowni wiatrowych;

4.
5

. Symbole cyfrowo-literowe, gdzie cyfra lub liczba okresla kolejny numer wyodrebnionego terenu na rysunku

Granice stref ochrony stanowisk archeologicznych;

planu, a litery okreslajg przeznaczenie wyodrebnionego terenu;
Przedstawione na rysunku planu przyktadowe lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej
infrastruktury technicznej i drogowej majg charakter orientacyjny.

§ 4. Definicje. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.
2.

Elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ instalacje do produkcji energii elektrycznej;

Lico wiezy - nalezy przez to rozumieé¢ zewnetrzng widoczng powierzchnie wiezy, tj. stozkowego stupa, na
ktérego szczycie znajduje sie gondola wraz z trojtopatowym wirnikiem;

Infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg infrastrukture niezbedng dla powstania,
budowy i eksploatacji elektrowni wiatrowych, w szczegoélnosci zaliczajg sie do niej drogi umozliwiajgce dojazd,
place montazowe i manewrowe, maszty do pomiaru wiatru, stacje transformatorowe, stacje
elekiroenergetyczne, linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, w tym takze rozumie sie lokalizacje
obiektow w trybie tymczasowym;

Stacji elektroenergetycznej — miejsce, gdzie sie umieszcza zesp6t transformatoréw, do ktérych dochodzg linie
kablowe od wszystkich elektrowni wiatrowych oraz gdzie nastepuje podwyzszenie napiecia do poziomu
umozliwiajgcego wtgczenie Elektrowni Wiatrowej do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego.

5. Farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ elektrownie wiatrowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

6. Karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany zapis ustalen szczegétowych dotyczacych okreslonego

9.

terenu wyroznionego unikalnym literowym symbolem;
Przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny komunikacyjne ogolnodostepne, takie jak
drogi, ulice oraz tereny zieleni krajobrazowej;
Reklamie — nalezy przez to rozumie¢ znak staty wolnostojgcy lub lokalizowany na obiektach budowlanych, dla
ktoérego ustala sie:
1) forme: plakat, nieoswietlona plansza, napis na markizie, oswietlona plansza lub kaseton, ekran
reklamowy (billboard, banner, transparent, szyld, tablica),
2) tres¢ - informacja szersza niz nazwa lokalu ustugowego (np. zawierajgca asortyment ustug lub towaréw
i slogan reklamowy),
Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

10. Terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

11. Szyldzie reklamowym — patrz pkt. 8,

12. Tablicy reklamowej, informacyjnej — patrz pkt. 8.



ROZDZIAL 2
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. Przeznaczenie terenu.

1.

Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu ustala sie przeznaczenie terenu:
1
2

R/EW - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji farmy wiatrowej,

R - tereny rolnicze,

w

RM — tereny zabudowy zagrodowej,

N

ZL - tereny lasow,

D O

KD-G - tereny drég publicznych klasy gtéwnej,

N

KD-Z - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
8
9) KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

)
)
)
)
) ZC- teren cmentarza,
)
)
)

KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej,

10) WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych.

W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o samorzadzie. W szczegdélnosci dotyczy to:

1)  wydzielania gruntéw pod drogi publiczne,

N

) wydzielania gruntéw pod obiekty i urzadzenia melioracyjne,
3) ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
)

N

budowy, przebudowy i utrzymania obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w tym: wodociggéw
i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekbw komunalnych, telekomunikaciji,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, urzgdzen melioracyjnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna.

§ 6. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:

1)  ochrona waloréw S$rodowiska przyrodniczego poprzez ustanowienie szczeg6towych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu (ustalenia ogolne i szczegétowe), w szczegolnosci dla gruntdéw o wysokiej
klasie przydatnosci rolniczej w celu zapobiegania rozprzestrzeniania sie inwestowania na obszarach
cennych dla funkcjonowania rolnictwa,

2) ochrona dziedzictwa kulturowego, w szczegolnosci zachowawcza ochrona stanowisk archeologicznych,

Szczegbtowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego odnoszace sie do poszczegdllnych terendw

potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw.

Zasady umieszczania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych:

1)  dopuszcza sie lokalizowanie reklam wzdtuz drég publicznych,

2) ksztalt, wielko$¢, rodzaj, wysokosc i miejsce umieszczenia reklamy winno by¢ uzgodnione z zarzadcg
drogi, wlascicielem lub zarzadcag nieruchomosci gruntowe;j,

3) nie dopuszcza sie stosowania reklam swietlnych stosujgcych technologie LED lub podobna.

§ 7. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.
2.

Obszar objety planem znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

Na terenie catego planu obowigzuje wymdg zachowania istniejgcych drzew i szpalerow drzew. Ewentualna
wycinka drzew i krzewéw wzdiuz drég publicznych wytgcznie w miejscach uzasadnionych projektem
budowlanym.



Wszelkie prace inwestycyjne nalezy prowadzi¢ ograniczajgc ingerencje w rzezbe terenu.

Obowigzuje wymég uzyskania wymaganych prawem pozwolen i decyzji na prace, ktére mogg spowodowac
zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sgsiednich.

Obszar planu lezy w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 117 - na obszarze planu obowigzuje
zakaz odprowadzania $ciekéw do gleby i wod powierzchniowych.

Na obszarze planu obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

Szczegbétowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie do
poszczegoblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw.

§ 8. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

1.
2.

Na obszarze planu wystepujg zabytki archeologiczne.

Ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, granice stref ochrony

konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych sg zaznaczone na rysunku planu i obowigzujg w nich nizej

wymienione zasady:

1) stanowiska archeologiczne takie jak grodziska i cmentarzyska nalezy wytgczy¢ spod zainwestowania
(zakaz zabudowy),

2) stanowiska ptaskie moga by¢ zainwestowane pod warunkiem wykonania wyprzedzajgcych badan
wykopaliskowych; Zakres tych prac okresla kazdorazowo Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

§ 9. Ustalenia dotyczace przepiséw odrebnych.

Ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan geologicznych gruntéw w miejscach projektowanej lokalizacji statych

obiektow budowlanych w celu okreslenia ich nosnosci i gtebokosci zalegania wod podziemnych, ktére beda miaty

wpltyw na konstrukcje i zabezpieczenia realizowanych obiektow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczego6towe

§ 10. Karta terenu R/EW (symbole cyfrowo-literowe: 01.R/EW.......... )-
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/EW, ustala sie:
1.

Przeznaczenie:

1) tereny rolnicze,

2) tereny lokalizacji farmy wiatrowej,

3) tereny placéw i drég technologicznych (dla celéw montazowych, serwisowych oraz obstugi przylegtych
gruntéw rolnych),

4) tereny stacji elektroenergetycznych oraz sieci elekiroenergetyczne i teletechniczne, zgodnie z wymogami
obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych,

5) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe drdég umozliwiajgcych dojazd do farmy wiatrowej lub
drég wewnetrznych oraz zjazdéw z drdg publicznych i wewnetrznych, sieci podziemnych i nadziemnych
Sredniego i wysokiego napiecia oraz infrastruktury technicznej,

6) dopuszcza sie budowe instalacji do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw:

1) dopuszcza sie tacznie lokalizacje nie wiecej niz 6 elekirowni wiatrowych o mocy nie wiekszej niz 5,0 MW



kazda, ich orientacyjne rozmieszczanie pokazano na rysunku planu,

2) wysokos$¢ catkowita wiezy elektrowni wiatrowej wraz z topatg wirnika w pozycji pionowej skierowanej ku
gorze: nie wiecej niz 220,0 m ponad poziom terenu,

3) dopuszcza sie lokalizowanie wiez elektrowni wiatrowych na granicy nieruchomosci z zastrzezeniem pkt. 3
ust.2,

4) ostateczna ilos¢, parametry i szczegoOtowa lokalizacja poszczegdlnych wiez elektrowni wiatrowych
ustalone zostang w projekcie budowlanym, po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko; o ostatecznej lokalizacji zadecyduje szczeg6towa analiza wykonana po
wyborze producenta elektrowni wiatrowych, w oparciu o jej parametry techniczne,

5) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy, nie
kontrastujgcy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez reflekséw $wietlnych,

6) elektrownie wiatrowe wymagajg oznakowania przeszkodowego $wietlnego i kolorystycznego, nocnego
oraz dziennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

7) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie terendw zainwestowanych (tereny elektrowni wiatrowych wraz
z placami, tereny drég umozliwiajgcych dojazd do farmy wiatrowej, tereny stacji elektroenergetycznych,
tereny infrastruktury technicznej - zwigzane z funkcjonowaniem elektrowni),

8) dopuszcza sie przekroczenie rowow i kanatéw melioracyjnych sieciami infrastruktury technicznej i uktadu
drogowego z zachowaniem ich droznosci i petnionej funkciji.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:

1) teren znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”,

2) usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych w stosunku do istniejgcej okolicznej zabudowy oraz planowanej
zabudowy w planach miejscowych obowigzujgcych w dniu podejmowania niniejszej uchwaty musi
zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego przepisami odrebnymi,

3) nalezy zabezpieczy¢ (zdjgé, sktadowac¢ i witasciwie przechowywac) wierzchnig warstwe gleby, po
zakonczeniu rob6t ziemnych zasypaé rowy i utozy¢ wczesniej zabezpieczong warstwe prochniczng gleby;
Na obszarach nieprzeznaczonych do zainwestowania przywréci¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu,

4) planowany zespot elektrowni wiatrowych jest przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko i wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

Na rysunku planu wskazano strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych. W przypadku podejmowania

inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1 ust. 2, 3, 4 i 5 inwestor zobowigzany jest do:

1) wspoétdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw,

2) przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na zasadach okreslonych przepisami
szczeg6Inymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) na wszystkich wyznaczonych terenach R/EW ustala sie zakaz zalesien oraz zakaz budowy obiektow
naziemnych nie zwigzanych z funkcjonowaniem zespotu elektrowni wiatrowych, za wyjgtkiem obiektéw
infrastruktury technicznej,

2) obiekty o wysokosci 100,0 m i wiecej nad poziom terenu, podlegaja zgtoszeniu do Prezesa Urzedu



Lotnictwa Cywilnego w trybie okreslonym przepisami szczegélnymi,

3) obiekty o wysokosci 50,0 m i wiecej nad poziom terenu, podlegajg zgtoszeniu do wtasciwego organu
nadzoru nad lotnictwem wojskowym w trybie okreslonym przepisami szczegélnymi,

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych oraz z drég wewnetrznych poprzez drogi
technologiczne z placami technologicznymi, obstugujgce poszczegdine obiekty oraz przylegte grunty
rolne,

2) parametry techniczne zjazdéw z drég publicznych i wewnetrznych ksztaltowa¢ zgodnie z zasadami
i procedurami okreslonymi w przepisach odrebnych,

3) nawierzchnie placow i drég technologicznych - utwardzone lub uszlachetnione,

4) dopuszcza sie budowe sieci podziemnych i nadziemnych S$redniego i wysokiego napiecia oraz
infrastruktury technicznej - zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowe;j,

5) elektrownie wiatrowe nalezy potaczy¢ ze stacjg elekiroenergetyczng podziemnymi liniami kablowymi
Sredniego napiecia,

6) stacje elektroenergetyczne oraz sieci nadziemne i podziemne prowadzone wzdiuz drég publicznych
nalezy sytuowac w odlegtosci okreslonej odrebnymi przepisami,

7) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci w przypadku kolizji z projektowanym obiektem budowlanym
(zespotem elektrowni wiatrowych),

8) dopuszcza sie budowe nowych sieci uzbrojenia technicznego stuzgcych zaspokajaniu potrzeb ludnosci jak
réwniez przebudowe istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, o ile wymagac tego beda warunki techniczne w
projekcie budowlanym.

7. Stawke na podstawie, kitorej ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu - 30% dla terenéw pod elektrowniami wiatrowymi oraz placami technologicznymi, 1%

dla terenéw pozostatych.

§ 11. Karta terenu R (symbole cyfrowo-literowe 01.R.............. ).
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) tereny rolnicze,

2) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe drég umozliwiajgcych dojazd do elektrowni lub drég
wewnetrznych oraz zjazdéw z drég publicznych i wewnetrznych, sieci podziemnych i nadziemnych
Sredniego i wysokiego napiecia oraz infrastruktury towarzyszacej,

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci w przypadku kolizji z projektowanym obiektem budowlanym
(farm wiatrowych),

4) dopuszcza sie budowe instalacji do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

5) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie terendéw zainwestowanych (tereny lokalizacji infrastruktury
zwigzanej z funkcjonowaniem farmy wiatrowej tj. z placami, drogami technologicznymi, stacjami
elektroenergetycznymi, infrastrukturg techniczng, w tym kablami elekiroenergetycznymi oraz
telekomunikacyjnymi),

6) dopuszcza sie przekroczenie rowow i kanatéw melioracyjnych sieciami infrastruktury technicznej i uktadu
drogowego.

2.  Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) teren znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”,
2) usytuowanie drég technologicznych i zjazdéw z drog publicznych i wewnetrznych nalezy projektowac



w taki sposéb, aby maksymalnie chroni¢ grunty najbardziej urodzajne, zachowujac naturalne

uksztattowanie terenu oraz istniejgce drzewa;

3.  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

na rysunku planu wskazano strefy ochrony konserwatorskiej - stanowiska archeologiczne, polegajgcej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych; W przypadku realizacji w tych strefach inwestycji,

inwestor zobowigzany jest do:

1) wspoétdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkdw,

2) przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na zasadach okreslonych przepisami
szczeg6Inymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na wszystkich wyznaczonych terenach R ustala sie zakaz zalesien oraz budowy obiektéw naziemnych nie
zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej oraz
budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych okreslonych w pkt.1 ust. 2,

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci uzbrojenia technicznego stuzgcych zaspokajaniu potrzeb ludnosci
zgodnie z programami dotyczgcymi poszczegdinych systemow jak réwniez przebudowe istniejacych sieci
uzbrojenia terenu, o ile wymagac tego bedg warunki techniczne okreslone w projekcie budowlanym;

3) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie terenéw zainwestowanych (drogi technologiczne oraz
infrastruktura techniczna - zwigzane z funkcjonowaniem elektrowni);

5. Stawke na podstawie, ktorej ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu miejscowego - 1%.

§ 12. Karta terenu RM (symbole cyfrowo-literowe: 01.RM,......... ).

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

1) tereny zabudowy zagrodowej,

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej,

3) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe drog wewnetrznych oraz zjazdoéw z drég publicznych
i wewnetrznych, sieci podziemnych i nadziemnych $redniego i wysokiego napiecia oraz infrastruktury
technicznej;

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw:

1) podstawowe linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

N

) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60%,
4) wysokos$¢ budynkéow:
a) gospodarczych do 12,0 m,
b) mieszkalnych do 9,9 m,
¢) ustugowych do 9,5;
5) geometria dachéw: dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza sie dach z naczoétkami; kalenica zlokalizowana
rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
6) katy nachylenia potaci dachu (dla gtéwnej kalenicy):
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy spadziste o nachyleniu 30-45°,
b) dla budynkéw gospodarczych - nie ustala sie,



7) rodzaj dachéw: dach kryty dachéwka ceramiczng lub blaszang, ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym
w odcieniach czerwieni lub brgzu, dopuszcza sie dach kryty strzecha,

8) zabudowe realizowac z zachowaniem harmonijnych form dla catego zespotu zabudowy,

9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

10) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej z nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:

teren znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

Na rysunku planu wskazano strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych. W przypadku podejmowania

inwestyciji, inwestor zobowigzany jest do:

1) wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw,

2) przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na zasadach okreslonych przepisami
szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) obiekty o wysokosci 100,0 m i wiecej nad poziom terenu, podlegajg zgtoszeniu do Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego w trybie okreslonym przepisami szczegélnymi,

2) obiekty o wysokosci 50,0 m i wiecej nad poziom terenu, podlegajg zgtoszeniu do wiasciwego organu
nadzoru nad lotnictwem wojskowym w trybie okreslonym przepisami szczegélnymi,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne,

2) parametry techniczne zjazdéw z drég publicznych i wewnetrznych ksztaltowa¢ zgodnie z zasadami
i procedurami okreslonymi w przepisach odrebnych,

3) nawierzchnie placow i dr6g wewnetrznych - utwardzone lub uszlachetnione,

4) dopuszcza sie budowe sieci podziemnych i nadziemnych S$redniego i wysokiego napiecia oraz
infrastruktury technicznej,

5) stacje elekiroenergetyczne oraz sieci nadziemne i podziemne prowadzone wzdtuz drég publicznych
nalezy sytuowac w odlegtosci okreslonej odrebnymi przepisami,

6) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci w przypadku kolizji z projektowanym obiektem budowlanym,

7) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego
stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci,

8) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

9) odprowadzanie $ciekOw: docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, tymczasowo: do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekdw,

Stawke na podstawie, ktérej ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu - 1%.



§ 13. Karta terenu ZL (symbole cyfrowo-literowe 01.ZL.............. ).

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

tereny lasow;

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”,

2) na terenie zalezy prowadzi¢ zréwnowazong gospodarke lesng zgodng z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

Szczegéblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

wprowadza sie zakaz zalesiania podmoktych obnizen terenowych;

Stawke na podstawie, ktdrej ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu miejscowego - 1%.

§ 14. Karta terenu ZC (symbol cyfrowo-literowy: 01.ZC).

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC, ustala sie:

1.

Przeznaczenie:
1) tereny cmentarza,
2) dopuszcza sie budowe obiektow budowlanych w ramach funkcji terenu cmentarza za wyjatkiem budynkéw
mieszkalnych,
3) dopuszcza sie  wykorzystanie terenu pod budowe drég wewnetrznych i zjazdow
z drég publicznych i wewnetrznych, parkingébw, sieci podziemnych i nadziemnych $redniego
i wysokiego napiecia oraz infrastruktury technicznej;
Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw:
1) Dla obiektéw budowlanych:
a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 10% powierzchni terenu,
) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie,
d)  wysokos$¢ budynkéw: do 8,5 m,
) geometria dachow: dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza sie dach z naczétkami; kalenica
zlokalizowana rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
f)  katy nachylenia potaci dachu (dla gtéwnej kalenicy): dachy spadziste o nachyleniu 35-45°,
g) rodzaj dachow: dach kryty dachowka ceramiczng lub blaszang, ew. blachg fatdowg, gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni lub brazu, dopuszcza sie dach kryty strzecha.
2) Dla pozostatych: zgonie z przepisami odrebnymi;
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:
1) teren znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”,
2) obowigzuje nakaz wprowadzenia rodzimej zieleni niskiej i wysokiej szczegdlnie wokot terenu cmentarza.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
1) obiekty o wysokosci 100,0 m i wiecej nad poziom terenu, podlegaja zgtoszeniu do Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego w trybie okreslonym przepisami szczeg6inymi,
2) obiekty o wysokosci 50,0 m i wiecej nad poziom terenu, podlegajg zgtoszeniu do wtasciwego organu
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nadzoru nad lotnictwem wojskowym w trybie okreslonym przepisami szczeg6inymi;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej,
2) parametry techniczne zjazdu z drogi publicznej ksztaltowa¢ zgodnie z zasadami i procedurami
okreslonymi w przepisach odrebnych,
3) nawierzchnie placéw i parkingéw - utwardzone lub uszlachetnione,
4) dopuszcza sie budowe sieci podziemnych i nadziemnych $redniego i wysokiego napiecia oraz
infrastruktury technicznej,
5) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci w przypadku kolizji z projektowanym obiektem budowlanym,
6) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego
stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci;
7. Stawke na podstawie, ktérej ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu - 1%.
§ 15. Karta terenu WS (symbole cyfrowo-literowe 01.WS.............. )-

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

tereny wod powierzchniowych srédladowych;

2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) teren znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”,
2) obowigzuje zakaz niwelacji i przeksztatcania terenu;

3.  Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
Wprowadza sie catkowity zakaz zalesiania;

4. Stawke na podstawie, ktdrej ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego - 1%.

§ 16. Karta terenu KDZ (symbole cyfrowo-literowe 01.KDZ.............. )-

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sie:

1.

Przeznaczenie:
tereny drog publicznych kategorii Z (zbiorcza);
Parametry, wyposazenie i obstuga:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug granic geodezyjnych - jak w stanie istniejgcym,
2) w pasie drogowym dopuszcza sie:
a) jednostronny lub dwustronnych chodnik,
) Sciezke rowerowa,
c) oswietlenie,
) przebudowe drogi,
) budowe zjazdow,
f) przebudowe istniejgcych zjazdéw i skrzyzowan zgodnie z przepisami i w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi,
g) budowe przejs¢ poprzecznych pod drogg metodami nie powodujgcymi uszkodzen nawierzchni jezdni
i korony drogi, w trybie okreslonym przepisami odrebnymi,
h) przebudowe istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz
budowe nowych sieci, dla ktérych uzyskano zezwolenie zarzadcy drogi w trybie okreslonym
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przepisami odrebnymi,

i) zajecie przestrzeni powietrznej nad terenami drogi przez topaty wirnika elektrowni wiatrowych,

j) na potrzeby prowadzenia robét budowlanych i montazowych zwigzanych z realizacjg elektrowni
wiatrowych dopuszcza sie tymczasowe zjazdy z drég publicznych lub poszerzenie zjazdow
istniejacych, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi,

k) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw dla obstugi elektrowni wiatrowych podczas ich
budowy oraz eksploatacji po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3. Stawke na podstawie, ktdrej ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

§17

planu miejscowego - 1%.

. Karta terenu KDL (symbole cyfrowo-literowe 01.KDL.............. )

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-L ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

tereny drog publicznych kategorii L (lokalna);

2. Parametry, wyposazenie i obstuga:

§ 18

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug granic geodezyjnych - jak w stanie istniejgcym,
2) w pasie drogowym dopuszcza sie:
a) jednostronny lub dwustronnych chodnik,
Sciezke rowerowa,
oswietlenie,
przebudowe drogi,
budowe zjazddw,

f) przebudowe istniejgcych zjazddw i skrzyzowan zgodnie z przepisami i w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi,

g) budowe przejs¢ poprzecznych pod drogg metodami nie powodujgcymi uszkodzen nawierzchni jezdni
i korony drogi, w trybie okreslonym przepisami odrebnymi,

h) przebudowe istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz
budowe nowych sieci, dla ktérych uzyskano zezwolenie zarzadcy drogi w trybie okreslonym
przepisami odrebnymi,

i) zajecie przestrzeni powietrznej nad terenami drogi przez topaty wirnika elektrowni wiatrowych,

j) na potrzeby prowadzenia robét budowlanych i montazowych zwigzanych z realizacjg elektrowni
wiatrowych dopuszcza sie tymczasowe zjazdy z drég publicznych lub poszerzenie zjazdow
istniejgcych, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego zarzgdcy drogi,

k) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow dla obstugi elekirowni wiatrowych podczas ich
budowy oraz eksploatacji po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3. Stawke na podstawie, ktdrej ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

planu miejscowego - 1%.

. Karta terenu KDD (symbole cyfrowo-literowe 01.KDD.............. )-

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-D ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

tereny drog publicznych kategorii D (dojazdowa);

2. Parametry, wyposazenie i obstuga:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug granic geodezyjnych - jak w stanie istniejgcym;
2) w pasie drogowym dopuszcza sie:
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a) jednostronny lub dwustronnych chodnik,
) Sciezke rowerowa,
) oswietlenie,
d) przebudowe drogi,
) budowe zjazdow,

f) przebudowe istniejgcych zjazddw i skrzyzowan zgodnie z przepisami i w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi,

g) budowe przejs¢ poprzecznych pod drogg metodami nie powodujgcymi uszkodzen nawierzchni jezdni
i korony drogi, w trybie okreslonym przepisami odrebnymi,

h) przebudowe istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz
budowe nowych sieci, dla ktérych uzyskano zezwolenie zarzadcy drogi w trybie okreslonym
przepisami odrebnymi,

i) zajecie przestrzeni powietrznej nad terenami drogi przez topaty wirnika elektrowni wiatrowych.

j) na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych i montazowych zwigzanych z realizacjg elektrowni
wiatrowych dopuszcza sie tymczasowe zjazdy z drég publicznych lub poszerzenie zjazdow
istniejgcych, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego zarzgdcy drogi,

k) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow dla obstugi elektrowni wiatrowych podczas ich
budowy oraz eksploatacji po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3. Stawke na podstawie, ktorej ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

planu miejscowego - 1%.
ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 19. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty, ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Debnica Kaszubska.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Debnicy Kaszubskiej.

Przewodniczgcy Rady Gminy w Debnicy Kaszubskiej
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