Uchwala Nr ....cccceveennaeene

Rady Gminy D¢bnica Kaszubska

zdnia .....oooiiiiinnnnnns roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie miejscowosci Budowo w gminie Debnica Kaszubska

Na podstawie art.20 w zwiazku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r.

Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy De¢bnica Kaszubska”, przyjetego uchwata Nr
V1/30/2011 Rady Gminy Dgbnica Kaszubska z dnia 30 marca 2011 roku w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debnica Kaszubska, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
miejscowosci Budowo w gminie Dgbnica Kaszubska, obejmujacy obszar o powierzchni

ok. 1340 ha wraz z przewidywana strefa ochronng oddziatywania planowanych elektrowni
wiatrowych oraz terenami potozonymi od ok. 1 km na potudnie do ok. 2,8 km na zachdod od
miejscowosci Budowo.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi), uktady odwadniajace oraz zielen urzadzona badz krajobrazowo —
ekologiczna,

2) wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ mierzona od $redniej arytmetycznej naturalnych
warstwic terenu w najnizszym i najwyzszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow,
3) dach stromy — dach, ktory spetnia rownocze$nie nastepujace warunki:

a) potaci dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy
catej powierzchni przykrytej dachem.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z
poziomu terenu,

4) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i1 nachylenia stoku (wykop, nasyp,
wyréwnanie powierzchni) o wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1 m,

5) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze,

6) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza — mieszkanie:



a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,

b) stréza lub

c) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego.

d) zabudowa — jeden lub wiecej budynkdw,

e) kompleksowa realizacja — realizacja obiektu z uzbrojeniem zgodnie z warunkami
technicznymi w ramach zadania inwestycyjnego dedykowanego specjalnie temu obiektowi, w
obszarze wyznaczonym przez jego zarzadcg.

§3

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
parkingowe nastepujaco:

a) zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

b) hotele, pensjonaty: minimalnie 1 miejsce parkingowe na pokdj noclegowy,

c) ustugi handlu: minimalnie 2 miejsca parkingowe oraz minimalnie 1 miejsce parkingowe na
10 zatrudnionych,

d) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimalnie 2 miejsca parkingowe na 10
miejsc konsumpcyjnych oraz minimalnie 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,

e) ustugi kultury, zdrowia, biura, gabinety, kancelarie, pracownie: minimalnie 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej oraz minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 10 zatrudnionych,

f) boiska do pitki noznej (bez miejsc dla widzow): minimalnie 6 miejsc parkingowych na
boisko,

g) tereny rolnicze, w tym z zabudowa zagrodowa i obstuga produkcji — minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych, minimalnie 2 miejsca parkingowe /zagrode,

h) dla elektrowni wiatrowych — maksymalnie 3 miejsca parkingowe/elektrownig,

i) dla terenéw lesnych — zgodnie z planem urzadzenia lasu.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§4
1. Ustalenia ogdlne planu, dotyczace catego obszaru objetego jego granicami,
sa nastepujace:
1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
dopuszcza si¢ lokalizacjg: no$nikéw reklamowych, obiektéw matej architektury, urzadzen
technicznych i zieleni przydroznej w uzgodnieniu z zarzadcami drog,
2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
obszar planu potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Stupi; zagospodarowanie w
otulinie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;:
w granicach planu wystgpuja strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej:
a) strefa W pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, obejmujaca stanowiska
archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowej wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego.
Ustala si¢:
- na obszarze stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego oraz w
ich bezposrednim otoczeniu wyklucza si¢ wszelkq dziatalno$¢ inwestycyjna, zwlaszcza
zwiazana z pracami ziemnymi badz przeksztatceniem krajobrazu. Wszelkie prace 1 roboty
przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko za
zezwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow (Ustawa z dnia 23 lipca 2003 . o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.),



b) Strefa W.I. petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, obejmujaca stanowiska
archeologiczne o wilasnej formie krajobrazowej ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Ustala sig:
- zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi na terenie
stanowisk o wilasnej formie krajobrazowej (cmentarzyska kurhanowe ) i na obszarach
bezposrednio do nich przylegajacych,
- obowiazek uzgodnienia wszystkich projektéw obejmujacych obszary strefy W.I. pelnej
ochrony archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,
c) Strefa W.II. czgsciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, obejmujaca
stanowiska archeologiczne ptaskie ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Ustala si¢ obowiazek:
- przeprowadzenia w zespotach osadniczych oraz na obszarach ptaskich stanowisk (w
zasiggu ich wystegpowania) archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych
inwestycyjne zainwestowanie terenu zwigzane z pracami ziemnymi. Zakres niezbgdnych do
wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow). Po zakonczeniu badan archeologicznych
teren moze by¢ trwale zainwestowany.
- zawarcia w kartach terenu informacji szczegdélowych o stanowiskach archeologicznych
objetych strefa W.II. czg¢§ciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej
- uzgodnienia wszystkich projektéw obejmujacych obszar strefy W.II. czgsciowej ochrony
archeologiczno— konserwatorskiej z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw
d) Strefa W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujaca ptaskie
stanowiska archeologiczne ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw o czgSciowo
rozpoznanej warto$ci kulturowe;.
Ustala si¢ obowiazek:
- przeprowadzenia w zespotach osadniczych oraz na obszarach stanowisk — w trakcie
procesu inwestycyjnego - archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad inwestycyjnymi pracami ziemnymi. Zakres niezbg¢dnych do
wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow),
- po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowisk archeologicznych, na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢
niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okres§lonym
inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkéw).Po zakonczeniu
badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢ trwale zainwestowany,
- uzgodnienia wszystkich projektéw obejmujacych obszary stref W.III. ograniczonej
ochrony archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) parametry sieci elektroenergetycznej powinny zapewnic¢ co najmniej zaspokojenie potrzeb
obszaru objetego granicami planu;
b) uzbrojenie obszaru planu nalezy, w miar¢ mozliwo$ci, budowa¢ w pasach
komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drog: wojewddzkiej Nr 210 (w granicach
planu: 87KD i 88KD) z ograniczeniami, powiatowej Nr 1201G (w granicach planu - 89KD),
powiatowej Nr 1194G (poza granica planu), gminnej (90KD) oraz z drog istniejacych i
projektowanych w granicach planu i istniejacych poza jego granicami,



d) niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce nalezy ustala¢ w oparciu o § 3 niniejszej
uchwaty,

e) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,

f) odprowadzenie Sciekoéw komunalnych:

do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekoéw do zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych
ekologicznych metod ich utylizacji,

g) odprowadzenie wod opadowych:

- z nawierzchni utwardzonych — drég i parkingéw dla ponad 10 miejsc parkingowych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-z pozostatych nawierzchni - zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
h) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez
gestora,

i) odbior energii elektrycznej — zgodnie z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci,

J) zaopatrzenie w gaz — z sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora; do czasu
wybudowania gazociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie z butli gazowych,

k) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne niskoemisyjne rozwigzania na bazie paliw
ekologicznych,

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) telekomunikacja — w oparciu o sieci przewodowe lub bezprzewodowe.

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 4 lit. f — do czasu budowy kanalizacji sanitarnej tymczasowe
odprowadzanie $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych
ekologicznych metod ich utylizacji,

b) zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 4 lit. j — do czasu budowy gazociagu tymczasowe stosowanie gazu
z butli gazowych,

6) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

projektowane w granicach planu obiekty o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.
nalezy, przed wydaniem pozwolenia na budowg, zgltosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 90 terendw oznaczonych symbolami
liczbowymi od 1 do 90.

§5

Ustalenia szczegdtowe planu sa nastepujace:

1. Tereny: 1E/R, 2E/R, 3E/R, 4E/R, SE/R, 6E/R i TE/R

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lokalizacji urzadzen elektroenergetyki, w tym
elektrowni wiatrowych 1 Gléwnego Punktu Zasilania (GPZ);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) elektrownie wiatrowe nalezy, w miar¢ mozliwosci, wykona¢ o zblizonych ksztaltach,
gabarytach i kolorystyce,

b) lokalizacje innych naziemnych obiektow budowlanych oraz ich gabaryty ograniczy¢ do
minimum,

c) wielko$¢ powierzchni przeznaczonych na place 1 drogi montazowe ograniczy¢ do
minimum,

d) dopuszcza si¢ czasowe — na czas budowy, modernizacji lub rozbiorki elektrowni
wiatrowych - zagospodarowanie na place i drogi montazowe,

e) nawierzchnia placow i drég montazowych z elementéw przepuszczalnych i rozbieralnych,



f) zakaz umieszczania reklam na konstrukcjach elektrowni wiatrowych (wiezach) za
wyjatkiem znaku firmowego producenta,
g) w kolorystyce elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ minimalizacjg negatywnego
wplywu na krajobraz, dostosowac¢ ja do otoczenia (przy ziemi w kolorach ziemi, pol i 1ak,
wyzej — w kolorze bialym, btgkitnym lub popielatym)
h) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych,
3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
a) tereny 3E/R i SE/R oraz fragment terenu 4E/R w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP117, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) jak w § 4 ust. 1 pkt 2,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) stosowanie matowych powlok na $migta, rotory,
b) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych do utwardzenia drég wewngtrznych,
c) na terenach przylegtej zabudowy mieszkaniowej 1 ustug z czasowym lub stalym pobytem
dzieci i mtodziezy okresowe monitorowanie poziomu natgzenia hatasu,
d) emisja hatasu i wibracji pochodzaca z elektrowni wiatrowych nie moze powodowac
przekroczen standardow jakos$ci sSrodowiska na terenach chronionych akustycznie,
e) zakaz grodzenia terenu lokalizacji poszczeg6lnych wiez elektrowni,
f) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
zaglebien terenu,
g) zakaz wprowadzania nowych zadrzewien,
h) zakaz makroniwelacji za wyjatkiem niezbednej dla obstugi komunikacyjne;j oraz
posadowienia elektrowni wiatrowych i GPZ,
1) oznaczone na rysunku planu obszary cenne przyrodniczo — do zachowania,
j) przy rozmieszczaniu elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ wyniki monitoringu
ptakow 1 nietoperzy,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) w terenie 1E/R wystepuja:
- fragment strefy W.1.2 petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, jak na rysunku
planu, Budowo st. 14, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/69, cmentarzysko kurhanowe
kultury tuzyckiej. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit.b,
- strefy W.IIIL. ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, jak na rysunku
planu:
- W.IIL.4. Budowo st. 11, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/66 osada pradziejowa i
punkt osadniczy neolityczny,
- W.IIL.9. Budowo st.18 , woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/73, osada pradziejowa,
- W.IIL.10. Budowo st. 19, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/74, osada neolityczna i
kultury pomorskie;j,
- fragment W.II1.6. Budowo st. 13, woj. ewidencja zabytkéw AZP 12-32/68, osada
pradziejowa 1 kultury tuzyckiej (EB/HC),
- fragment W.III.11. zespotu osadniczego ztozonego z dwoch stanowisk, z ktorych
nastepujace we fragmencie znajduje si¢ w granicach terenu - Budowo st. 20, woj. ewidencja
zabytkéw AZP 12-32/75, osada kultury tuzycko — pomorskiej pradziejowa
wczesnosredniowieczna.
Ustalenia dla stref - §4 pkt 3 lit.d,
b) w terenie 2E/R wystgpuje fragment strefy W.III.13 ograniczonej ochrony archeologiczno
— konserwatorskiej, jak na rysunku planu, Budowo st. 25, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-
32/80, punkt osadniczy neolityczny. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit.d,



c) w terenie 4 E/R wystepuje strefa W.III.12 ograniczonej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, jak na rysunku planu, Budowo st. 36, woj. ewidencja zabytkéw AZP 12-
32/79, osada pradziejowa. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit.d,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linie zabudowy: dla Gléwnego Punktu Zasilania - zgodnie z przepisami drogowymi

1 budowlanymi, poza tym - nie dotyczy (zakaz innej zabudowy),

b) powierzchnia zabudowy dziatki: dla Gtoéwnego Punktu Zasilania - maksymalnie 4000 m?,
poza tym - nie dotyczy (zakaz innej zabudowy),

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 0% powierzchni dziatki,

d) intensywno$¢ zabudowy: dla Gtéwnego Punktu Zasilania: minimalna — 0, maksymalna
1,00; poza tym - nie dotyczy (zakaz innej zabudowy),

e) wysoko$¢ zabudowy: dla Glownego Punktu Zasilania - do 9 m, poza tym - nie dotyczy
(zakaz innej zabudowy),

f) ksztalt dachu: dla Gtéwnego Punktu Zasilania - stromy, poza tym - nie dotyczy (zakaz
innej zabudowy),

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dowolne,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji urzadzen elektroenergetyki, w tym elektrowni wiatrowych, ktorych
oddziatywanie - pogarszajace prawnie dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i mieszkaniowo-ustugowych — wykracza
poza stref¢ ochronna oznaczong na rysunku planu,

b) dla terenow 3E/R, 4E/R, 6E/R 1 7E/R - zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktérych
elementy, w tym ruchome, zblizaja si¢ na odlegto$§¢ mniejsza niz 20 m od zewngtrzne;j
krawedzi nawierzchni jezdni drogi wojewddzkiej Nr 210 (87KD 1 88KD) 1 drogi powiatowe;j
Nr 1201G (89KD),

c) zakaz zabudowy za wyjatkiem budowy Gtéwnego Punktu Zasilania,

d) ustala si¢ ograniczenie maksymalnej ilosci elektrowni wiatrowych do 28 sztuk,

e) wysokos¢ elementow statych elektrowni nie moze przekracza¢ 140 m,

f) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) sumy maksymalnych powierzchni gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego, nie
stanowiacych zwartego obszaru, jakie sa planowane do wylaczenia z produkcji rolnej w
zwiazku z realizacja inwestycji:

- naterenie 1E/R — 2,5 ha,

- naterenie 2E/R — 1,0 ha,

- naterenie 3E/R — 0,5 ha,

- naterenie 4E/R — 2,5 ha,

- naterenie SE/R — 0,5 ha,

- naterenie 6E/R — 1,0 ha,

- naterenie 7E/R — 1,5 ha,

h) maksymalna wielko$¢ fundamentu pod pojedyncza elektrowni¢ wiatrowa — 40m x 40m,
1) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych do obstugi elektrowni — 3 m,

j) dopuszcza si¢ budowe ktadek i przepustow na trasie rowow i cieckow wodnych w celu
poprowadzenia obstugi komunikacyjne;,

k) lokalizacj¢ zjazdow z terenéw 3E/R, 4E/R, 6E/R 1 7E/R na drogg wojewodzka Nr 210
(87KD 1 88KD) nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca drogi,

1) tereny w granicach strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania



elektrowni wiatrowych na srodowisko, jak na rysunku planu — zakaz lokalizacji funkcji
wymagajacych ochrony przed hatasem.

2. Tereny: 8M/U 1 9IM/U

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - ushugi turystyki (w

tym pensjonaty), ushugi sportu, ustugi handlu detalicznego o maksymalnej powierzchni

sprzedazy 100 m? kazda, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia z wykluczeniem szpitali i domow

opieki spotecznej, ustugi kultury i rozrywki, biura, pracownie, kancelarie i gabinety itp.,

ustugi rzemiosta nieuciazliwego (krawiec, szewc, fryzjer, naprawa sprz¢tow AGD);

dopuszcza si¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza - produkeyjna, nie kolizyjna z funkcja

mieszkaniowa,

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

jak w § 4 ust. 1 pkt 2,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementow betonowych,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni reklamy powyzej

2m?

c) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zielen wysoka na minimalnie 20% powierzchni

dziakki,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) stosuje si¢ przepisy ogolne,

b) standard akustyczny — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

nie dotyczy,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 9M/U w odlegtosci 20 m od drogi wojewddzkiej nr 210 (87KD), jak na rysunku

planu,

- zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) powierzchnia zabudowy dzialki — maksymalnie 30%,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dziatki,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,7,

e) wysokos¢ zabudowy do 12 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
piwnice),

f) ksztalt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 40-45 stopni; istniejace ksztalty dachéw uznaje si¢ za zgodne z planem,

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dowolne,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

a) teren integralnie zwigzany z terenem poza granica planu,

b) formy zabudowy — wolnostojace; istniejace formy zabudowy uznaje si¢ za zgodne z

planem,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500 m?,

d) zakaz lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

1 mlodziezy.

3. Teren 10US



1) przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji; dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow

budowlanych do obstugi uzytkownikéw,

2) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

jak w § 4 ust. 1 pkt 2,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni reklamy powyzej
2 m’,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
stosuje si¢ przepisy ogolne,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

nie dotyczy,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalnie 30%,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dzialki,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,2,

e) wysokos¢ zabudowy do 6 m (jedna kondygnacja nadziemna),

f) ksztalt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 40-45 stopni,

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dowolne,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

a) teren integralnie zwigzany z terenem poza granica planu,

b) formy zabudowy — wolnostojace,

c) istniejaca zabudowe i sposob zagospodarowania terenu uznaje si¢ za zgodna z planem.

4. Teren 110P

1) przeznaczenie terenu: teren ogrodow prywatnych, dopuszcza si¢ lokalizowanie altan
ogrodniczych z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej i letniskowe;j,

2) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
jak w § 4 ust. 1 pkt 2,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych,

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

stosuje si¢ przepisy ogolne,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie dotyczy,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od drogi wojewodzkiej Nr 210 (87KD) 20 m, jak na
rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy dziatki: do 25 m?

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70% powierzchni dziatki,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,06,



e) wysokos¢ zabudowy do 5 m (jedna kondygnacja nadziemna),

f) ksztalt dachu: dowolny,

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dowolne,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

nie dotyczy.

5. Teren 12RM

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
jak w § 4 ust. 1 pkt 2,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementow betonowych,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni reklamy powyzej
1 m%

c) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zielen wysoka na minimalnie 10% powierzchni
dziakki,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) stosuje si¢ przepisy ogolne,

b) standard akustyczny — jak dla zabudowy zagrodowe;j,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
nie dotyczy,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalnie 30%,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dzialki,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6,

e) wysokos¢ zabudowy do 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),

f) ksztalt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia potaci 22-25 stopni,

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dowolne,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) formy zabudowy — wolnostojace,

b) istniejaca zabudowe i sposob zagospodarowania terenu uznaje si¢ za zgodna z planem.

6. Tereny: 13RU, 14RU 1 15SRU

1) przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich — obstuga produkcji w gospodarstwie
rolnym i hodowli ryb; dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona
dziatalnoscia,

2) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
a) jak w § 4 ust. 1 pkt 2,



b) teren 15RU w granicach proponowanego obszaru Natura 2000 Dolina Stupi, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie dostosowane do wymogow ochrony,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni reklamy powyzej
1 m?,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

stosuje si¢ przepisy ogolne,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
tereny 13RU i 14RU potozone w strefie W.III.17. ograniczonej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, jak na rysunku planu, bezposrednie otoczenie osady kultury wielbarskiej i
sredniowiecznej Jawory st. 11, AZP 12-32/8, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie decyzja nr KL670/29/70 z dnia
29.08.1970 , poz. rej. zabytkow A-a-38/224K; bezposrednie otoczenie grodziska
wczesnosredniowiecznego (VIII-X ) 1 Sredniowiecznego Jawory st. 3 , AZP 12-32/6
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Koszalinie decyzja nr KLIV 670/28/70 z dnia 29.08.1970, poz. rej. Zabytkéw A-a- 37/223K.
Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. d,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalnie 30%,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dzialki,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5,

e) wysokos¢ zabudowy: dla nowej zabudowy — do 9 m,

f) ksztalt dachu — dowolny,

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dowolne,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) obszar integralnie zwiazany z terenem poza granica planu,

b) formy zabudowy — dowolne,

c) tereny 13RU i 14RU integralnie zwiazane z terenami poza granica planu,

d) na terenie 15RU nalezy umozliwi¢ przejscie i przejazd w ramach komunikacji pomigdzy
terenami 4571, 447, 21R 1 16S/R,

e) teren 15RU obslugiwany komunikacyjnie w oparciu o istniejacy zjazd z drogi
wojewodzkiej Nr 210 (87KD) za posrednictwem terenow 45ZL, 44Z 1 21R,

f) istniejaca zabudowe i sposdb zagospodarowania terenu uznaje si¢ za zgodne z planem,
g) tereny w granicach strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na srodowisko, jak na rysunku planu — zakaz lokalizacji funkcji
wymagajacych ochrony przed hatasem.

7. Tereny: 16S/R, 17S/R 1 18S/R

1) przeznaczenie terenu: tereny hodowlane (stawy rybne) i rolnicze - uprawy polowe,
hodowla, ogrodnictwa, sadownictwa, rowy, stawy, zielen $rédpolna, zadrzewienia, z zakazem
zabudowy; dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli i obiektow malej architektury,

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
a) w granicach terenow wystgpuja fragmenty proponowanego obszaru Natura 2000 Dolina
Stupi, jak na rysunku planu — zagospodarowanie dostosowane do wymogoéw ochrony,
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b) fragmenty terenéw w granicach obszaru zagrozonego powodzia, jak na rysunku planu —
zakaz zabudowy, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)jak w § 4 ust. 1 pkt 2,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nowe zainwestowanie ograniczy¢ do minimum,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni reklamy powyzej
1 m?

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych do utwardzenia drég wewngtrznych,

b) zakaz zmiany stosunkoéw wodnych,

c) zakaz makroniwelacji za wyjatkiem niezbgdnej dla obstugi komunikacyjnej i realizacji
obiektow budowlanych,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

na terenie 18S/R wystepuje fragment strefy W.II1.17. ograniczonej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, jak na rysunku planu, bezposrednie otoczenie osady kultury wielbarskiej i
sredniowiecznej Jawory st. 11, AZP 12-32/8, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie decyzja nr KL670/29/70 z dnia
29.08.1970 , poz. rej. zabytkéw A-a-38/224K; bezposrednie otoczenie grodziska
wczesnosredniowiecznego (VIII-X ) 1 Sredniowiecznego Jawory st. 3 , AZP 12-32/6
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Koszalinie decyzja nr KLIV 670/28/70 z dnia 29.08.1970, poz. rej. Zabytkéw A-a- 37/223K.
Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. d,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linie zabudowy: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

b) powierzchnia zabudowy dzialki: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50% powierzchni dziatki,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

e) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

f) ksztalt dachu: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dowolne;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz lokalizacji nowych gospodarstw hodowli ryb,

¢) rozbudowg istniejacych gospodarstw hodowli ryb dopuszcza si¢ wylacznie przy
zachowaniu istniejacego lub zmniejszeniu oddziatywania na srodowisko doliny rzeki
Skotawy,

d) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna potudniowego fragmentu terenu 16S/R w oparciu o
istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej Nr 210 (87KD) za posrednictwem terenow 45ZL, 447,
21R 1 15RU,

e) tereny w granicach strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na srodowisko, jak na rysunku planu — zakaz lokalizacji funkcji
wymagajacych ochrony przed hatasem.

8. Tereny: 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R i 31R

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze - uprawy polowe, hodowla, ogrodnictwa,
sadownictwa, rowy, stawy, zielen $rédpolna, zadrzewienia oraz budynki gospodarcze, wiaty i
altany do obstugi produkcji rolnej; zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej z
pomieszczeniami mieszkalnymi,
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2) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
a) teren 21 R i fragmenty terenéw 19R, 20R, 29R i 30R potozone w granicach
proponowanego obszaru Natura 2000 Dolina Stupi, jak na rysunku planu — zagospodarowanie
dostosowane do wymogow ochrony,

b) fragmenty terenow 29R 1 30R w granicach obszaru zagrozonego powodzia, jak na rysunku
planu — zakaz zabudowy, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) jakw § 4 ust. 1 pkt2,

d) fragmenty terenow 28R 129 R w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP117, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) kalenice w budynkach zorientowane prostopadle lub rownolegle do osi obstugujacych
drog,

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych, wiat i altan ograniczy¢ do minimum,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych do utwardzenia drég wewngtrznych,

b) zakaz zmiany stosunkow wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
zaglebien terenu,

c) zakaz makroniwelacji za wyjatkiem niezbgdnej dla obstugi komunikacyjnej i realizacji
obiektow budowlanych,

d) obszary cenne przyrodniczo, jak na rysunku planu — do zachowania,

e) szpaler drzew w terenie 29R, jak na rysunku planu - do zachowania,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a) na terenie 19R wystepuje fragment strefy W.II1.17 ograniczonej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, jak na rysunku planu, bezposrednie otoczenie osady kultury wielbarskiej i
sredniowiecznej Jawory st. 11, AZP 12-32/8, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie, decyzja nr KL670/29/70 z dnia
29.08.1970, poz. rej. zabytkow A-a-38/224K; bezposrednie otoczenie

grodziska wczesnosredniowiecznego (VIII-X ) 1 $Sredniowiecznego Jawory st. 3 , AZP 12-32/6
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Koszalinie decyzja nr KLIV 670/28/70 z dnia 29.08.1970, poz. rej. Zabytkéw A-a- 37/223K.
Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. d,

b) na fragmencie terenu 22R i na terenie 23R wystepuje strefa W.II.1 czgSciowej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej, jak na rysunku planu, zespot osadniczy ztozony z 9
stanowisk archeologicznych, ktére we fragmentach lub cato$ci znajduja sig na terenie:

- 22R: Gatezdw st. 3, woj. ewidencja zabytkéw AZP 12-32/9 osada kultury tuzycko —
pomorskiej (fragment); Gatezow st. 2, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/10 osada
wcezesnosredniowieczna (fragment); Gatezdw st. 6, woj. ewidencja zabytkéw AZP 12-32/57
osada kultury pomorskiej (fragment); Galgzow st.7, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/58
osada wczesnos$redniowieczna i pradziejowa (fragment); Galezow st. 12, woj. ewidencja
zabytkow AZP 12-32/59 osada kultury tuzyckiej (EB/HC) (fragment); Gatezow st. 9, woj.
ewidencja zabytkoéw AZP 12-32/60 osada neolityczna (w catosci),

- 23R: Galgzow st. 8, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/61 osada kultury tuzyckiej
(EB/HC) i pradziejowa (fragment); Galgzow st. 11, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/63
osada neolityczna i wezesnosredniowieczna (fragment); Galgzow st.10, woj. ewidencja
zabytkéw AZP 12-32/62 osada neolityczna (fragment).

Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. c,

c) na terenie 26R wystepuje fragment strefy W.2. peinej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, jak na rysunku planu, fragment Budowo st.4, grodzisko
wcezesnosredniowieczne, AZP 12-32/3 wpisane do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
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Konserwatora Zabytkéw w Koszalinie decyzja nr KLIV670-20-70 z dnia 06.08,1970 r. z dnia,
poz. rej. zabytkow A-a-29/215K. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. a,
d) na terenie 28R wystepuja strefy W.IIIL. ograniczonej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, jak na rysunku planu:
- W.IIL.1. Budowo st. 7, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/5 punkt osadniczy
neolityczny,
- W.IIL.2. Budowo st. 33, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/64 osada pradziejowa i
sredniowieczna,
- fragment W.II1.3. Budowo st. 34, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/65 osada
Sredniowieczna.
Ustalenia dla stref - §4 pkt 3 lit. d,
e) na terenie 29R wystepuja strefy:
- fragment W.1. pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, jak na rysunku planu,
fragment Budowo st. 3, osada kultury tuzyckiej IV/V okres epoki brazu oraz grodzisko
wczesnosredniowieczne, AZP 12-32/2, wpisane do rejestru zabytkéw decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie decyzja nr KLIV670/19/70 z dnia
06.08.1970, poz. rej. zabytkow A-a-28/214K. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. a,
- fragment W.1.1 petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, jak na rysunku planu,
zespot osadniczy zlozony z dwdch cmentarzysk kurhanowych kultury tuzyckiej, ktorych
fragmenty znajduja si¢ na terenie: Budowo st. 1, AZP 12-32/1; Budowo st. 5, woj. ewidencja
zabytkow AZP 12-32/4. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. b,
- fragment W.IL.2 czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, jak na rysunku
planu, zespo6t osadniczy ztozony z dwoch stanowisk: Budowo st. 22, woj. ewidencja
zabytkéw AZP 12-32/77 osada kultury tuzycko — pomorskiej, pradziejowa, sredniowieczna
(w catosci); Budowo st. 23, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/78 osada pradziejowa
(fragment). Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. c,
- strefy W.IIIL. ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, jak na rysunku
planu:
- W.IILS. Budowo st. 12, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/67 osada pradziejowa,
- W.IIL7. Budowo st. 15, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/70 osada pradziejowa,
- W.IIL.8. Budowo st. 16, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/71 osada kultury tuzyckiej
(IV/V EB),
- fragment W.III.11. zespdt osadniczy ztozony z dwoch stanowisk, ktérych fragmenty
znajduja si¢ na terenie: Budowo st. 20, woj. ewidencja zabytkéw AZP 12-32/75 osada
kultury tuzycko — pomorskiej pradziejowa i wezesnosredniowieczna; Budowo st. 21, woj.
ewidencja zabytkow AZP 12-32/76 osada neolityczna, kultury tuzyckiej, §redniowieczna,
- fragment W.III1.13. Budowo st. 25, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/80 punkt
osadniczy neolityczny,
- fragment W_.III.14. Budowo st. 26, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/81 osada
wczesnosredniowieczna,
- fragment W.III.15. Budowo st. 27, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/82 osada
wczesnosredniowieczna i sredniowieczna,
- W.IIL.16. Budowo st. 30, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/85 punkt osadniczy
neolityczny.
Ustalenia dla stref - §4 pkt 3 lit. d,
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych: wojewddzkiej Nr 210
(87KD i 88KD) i powiatowej Nr 1201G (89KD) — jak na rysunku planu,
- od laséw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
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b) powierzchnia zabudowy dzialki:

- dla zabudowy zagrodowej maksymalnie 500 m?,

- dla budynkoéw gospodarczych, wiat i altan maksymalnie 300 m?,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5,

e) wysokos¢ zabudowy do 9 m,

f) ksztalt dachu — stromy,

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dowolne,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy jak w pkt 2 lit. b,

b) minimalna wielko$¢ dziatki dla nowej zabudowy zagrodowej — 3000 m?,

c) naterenie 21R nalezy umozliwi¢ przejscie i przejazd w ramach komunikacji pomigdzy
terenami 447, 4571, 15RU i 16S/R,

d) teren 21R obstugiwany komunikacyjnie w oparciu o istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej
Nr 210 (87KD) za posrednictwem terenow 45ZL 1447,

e) tereny w granicach strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na §rodowisko, jak na rysunku planu — zakaz lokalizacji funkcji
wymagajacych ochrony przed hatasem.

9. Tereny: 32Z + 447

1) przeznaczenie terenu:

tereny zalesien i zadrzewien, nieuzytki, podmokto$ci, rowy,

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
a) jak w § 4 ust. 1 pkt2,

b) teren 44Z w granicach proponowanego obszaru Natura 2000 Dolina Stupi, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie dostosowane do wymogéw ochrony,

c) tereny 39Z 140Z w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP117, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) stosuje si¢ przepisy ogolne,

b) oznaczone na rysunku planu obszary cenne przyrodniczo — do zachowania,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

na terenie 34Z wystepuje fragment strefy W.II1.6 ograniczonej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, jak na rysunku planu, fragment Budowo st. 13, woj. ewidencja zabytkow
AZP 12-32/68 osada pradziejowa 1 kultury tuzyckiej (EB/HC). Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3
lit. d,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linie zabudowy: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

b) powierzchnia zabudowy dzialtki: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 0% powierzchni dziatki,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

e) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

f) ksztatt dachu: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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dowolne,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy,

b) na terenie 44Z nalezy umozliwi¢ przejscie i przejazd w ramach komunikacji pomigdzy
terenami 45ZL, 21R, 15RU 1 16S/R,

c) tereny w granicach strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na srodowisko, jak na rysunku planu — zakaz lokalizacji funkcji
wymagajacych ochrony przed hatasem.

10. Tereny: 45718271

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow,

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendéw gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) jak w § 4 ust. 1 pkt2,

b) w granicach terenu 45ZL wystepuja fragmenty proponowanego obszaru Natura 2000

Dolina Stupi, jak na rysunku planu — zagospodarowanie dostosowane do wymogoéw ochrony,

c) w granicach terenu 45ZL znajduje si¢ pomnik przyrody — zagospodarowanie zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

d) fragment terenu 67ZL i tereny S8ZL, 59ZL, 60ZL, 61ZL, 62ZL, 63ZL, 64ZL, 65ZL i

66ZL w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP117, jak na rysunku planu

— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) stosuje si¢ przepisy ogolne,

b) oznaczone na rysunku planu obszary cenne przyrodniczo — do zachowania,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) na terenie 45ZL wystepuja fragmenty stref:
- W.2. pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, jak na rysunku planu, fragment
Budowo st.4, grodzisko wezesnosredniowieczne, AZP 12-32/3 wpisane do rejestru
zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Koszalinie decyzja nr
KLIV670-20-70 z dnia 06.08,1970 r. z dnia, poz. rej. zabytkow A-a-29/215K. Ustalenia dla
strefy - §4 pkt 3 lit. a,
- W.IL.1. czg$ciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, jak na rysunku planu,
zespo6t osadniczy ztozony z 9 stanowisk archeologicznych, z ktorych nastgpujace znajduja
si¢ we fragmentach w granicach terenu: Galgzow st. 3, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-
32/9 osada kultury tuzycko — pomorskiej; Galezow st. 12, woj. ewidencja zabytkow AZP
12-32/59 osada kultury tuzyckiej (EB/HC); Galgzow st. 11, woj. ewidencja zabytkow AZP
12-32/63 osada neolityczna i wczesnosredniowieczna; Gatezow st.10, woj. ewidencja
zabytkow AZP 12-32/62 osada neolityczna; Galgzéw st. 6, woj. ewidencja zabytkow AZP
12-32/57 osada kultury pomorskiej; Gatezéw st.7, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/58
osada wczesnosredniowieczna i pradziejowa. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. c,

b) na terenie 68ZL wystepuje fragment strefy W.I1.2. czesciowej ochrony archeologiczno —

konserwatorskiej, jak na rysunku planu, zespo6t osadniczy zlozony z dwéch stanowisk, z

ktorych fragment nastepujacego znajduje si¢ w granicach terenu - Budowo st. 23, woj.

ewidencja zabytkéw AZP 12-32/78 osada pradziejowa. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. c,

¢) na terenie 70ZL wystepuja fragmenty stref:
- W.L.1. pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, jak na rysunku planu, zesp6t
osadniczy ztozony z dwdch cmentarzysk kurhanowych kultury tuzyckiej, ktorych fragmenty
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znajduja si¢ w granicach terenu: Budowo st. 1, AZP 12-32/1; Budowo st. 5, woj. ewidencja
zabytkéw AZP 12-32/4. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. b,
- W.IIL.11. ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, jak na rysunku planu,
zespot osadniczy ztozony z dwoch stanowisk, z ktorych fragment nastepujacego znajduje
si¢ w granicach terenu - Budowo st. 21, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/76 osada
neolityczna, kultury tuzyckiej, sredniowieczna. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. d,
d) na terenach 73ZL i 74 ZL wystegpuja fragmenty strefy W.1. petnej ochrony archeologiczno
— konserwatorskiej, jak na rysunku planu, fragmenty Budowo st. 3, osada kultury tuzyckiej
IV/V okres epoki brazu oraz grodzisko wczesno$redniowieczne, AZP 12-32/2, wpisane do
rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie decyzja nr
KLIV670/19/70 z dnia 06.08.1970, poz. rej. zabytkéw A-a-28/214K. Ustalenia dla strefy - §4
pkt 3 lit. a,
e) na terenie 76ZL wystepuje fragment strefy W.1.2. pelnej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, jak na rysunku planu, fragment Budowo st. 14, woj. ewidencja zabytkoéw
AZP 12-32/69 cmentarzysko kurhanowe kultury tuzyckiej. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit.
b,
f) na terenie 78ZL wystepuje fragment strefy W.IIL.6. ograniczonej ochrony archeologiczno
— konserwatorskiej, jak na rysunku planu, fragment Budowo st. 13, woj. ewidencja zabytkow
AZP 12-32/68 osada pradziejowa 1 kultury tuzyckiej (EB/HC). Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3
lit. d,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi — zgodnie z planem urzadzenia lasu,
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
dowolne,
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
a) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 6,
b) na terenie 45ZL nalezy umozliwi¢ przej$cie i przejazd w ramach komunikacji do terenow
447, 21R, 15RU i 16S/R,
c) cze$¢ terenow (za wyjatkiem terenu 46ZL) w granicach strefy ochronnej zwiazanej z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowych na §rodowisko, jak na rysunku planu —
zakaz lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem.

11. Tereny: 83WS, 84WS, 85WS 1 86WS

1) przeznaczenie terenu: tereny powierzchniowych wod $rodladowych (rzeka Skotawa z
doptywami), dopuszcza si¢ lokalizowanie ktadek i mostow,

2) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
a) tereny w granicach proponowanego obszaru Natura 2000 Dolina Stupi, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie dostosowane do wymogoéw ochrony,

b) fragmenty terenéw w granicach obszaru zagrozonego powodzia, jak na rysunku planu —
zakaz zabudowy, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)jak w § 4 ust. 1 pkt 2,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

stosuje si¢ przepisy ogolne,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
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na terenie 84WS wystepuja fragmenty strefy W.III.17. ograniczonej ochrony archeologiczno
— konserwatorskiej, jak na rysunku planu, bezposrednie otoczenie osady kultury wielbarskiej i
sredniowiecznej Jawory st. 11, AZP 12-32/8, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie decyzja nr KL670/29/70 z dnia
29.08.1970 , poz. rej. zabytkéw A-a-38/224K; bezposrednie otoczenie grodziska
wczesnosredniowiecznego (VIII-X ) i Sredniowiecznego Jawory st. 3 , AZP 12-32/6
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Koszalinie decyzja nr KLIV 670/28/70 z dnia 29.08.1970, poz. rej. Zabytkéw A-a- 37/223K.
Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. d,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linie zabudowy: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

b) powierzchnia zabudowy dzialki: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 90% powierzchni dzialki,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

e) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

f) ksztatt dachu: nie dotyczy (zakaz zabudowy),

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dowolne,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz przekrywania wod plynacych z zastrzezeniem pkt 1,

c) tereny w granicach strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na §rodowisko, jak na rysunku planu — zakaz lokalizacji funkcji
wymagajacych ochrony przed hatasem.

12. Tereny: 87KD i 88KD

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej w klasie drogi gtéwnej — droga wojewddzka
Nr 210, z zastrzezeniem pkt 7,

2) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
a) jak w § 4 ust. 1 pkt2,

b) fragment terenu 88KD w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP117,
jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) stosuje si¢ przepisy ogolne,

b) w terenie 87KD oznaczony na rysunku planu szpaler drzew - do zachowania,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

na terenie 87KD wystepuje fragment strefy W.II.1. czesciowej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, jak na rysunku planu, zesp6t osadniczy zlozony z 9 stanowisk
archeologicznych, z ktorych fragment nastepujacego znajduje si¢ w granicach terenu:
Galgzow st. 8, woj. ewidencja zabytkow AZP 12-32/61 osada kultury tuzyckiej (EB/HC) i
pradziejowa. Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. c,

6) parametry i wyposazenie:

a) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 25 m z zawgzeniami w sasiedztwie
lasow do minimalnie 21 m, jak na rysunku planu,
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c) minimalne wyposazenie: pobocza i - w miarg potrzeb — réw odwadniajacy,

d) szeroko$¢ jezdni: minimalnie 7 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. b,

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu kompleksowej realizacji ustalen planu w zakresie parametréw drogi zwiazanych z
jej klasa techniczna, istniejace parametry techniczne i zasady obstugi terenéw przylegtych
uznaje si¢ za zgodne z planem,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdéw na drogi publiczne i wewngtrzne za zgoda zarzadcy
drogi,

b) istniejacy zjazd na tereny 45ZL i 44Z, obstlugujacy komunikacyjnie tereny 21R, 15RU i
fragment terenu 16S/R - do zachowania,

c) w terenie 87KD dopuszcza si¢ zawezenie jezdni w celu zachowania szpaleru drzew, o
ktérym mowa w pkt 4 lit b,

d) tereny w granicach strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na §rodowisko, jak na rysunku planu — zakaz lokalizacji funkcji
wymagajacych ochrony przed hatasem.

13. Teren 89KD

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej w klasie drogi gtownej — droga powiatowa
Nr 1201G, z zastrzezeniem pkt 7,

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
jak w § 4 ust. 1 pkt 2,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) stosuje si¢ przepisy ogolne,

b) oznaczony na rysunku planu szpaler drzew - do zachowania,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;:
nie dotyczy,

6) parametry i wyposazenie:

a) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 25 m jak na rysunku planu,

c) minimalne wyposazenie: pobocza i - w miarg potrzeb — row odwadniajacy,

d) szerokos$¢ jezdni: minimalnie 7 m z zastrzezeniem pkt 8 lit. b,

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu kompleksowej realizacji ustalen w zakresie parametrow drogi zwiazanych z jej klasa
techniczng istniejace parametry techniczne i zasady obstlugi terendw przyleglych uznaje si¢ za
zgodne z planem,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zjazdéw na drogi publiczne i wewngtrzne za zgoda zarzadcy
drogi,

b) dopuszcza si¢ zawezenie jezdni w celu zachowania szpaleru drzew, o ktorym mowa w pkt
41it b,

c) tereny w granicach strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na srodowisko, jak na rysunku planu — zakaz lokalizacji funkcji
wymagajacych ochrony przed hatasem.

14. Teren 90KD
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1) przeznaczenie terenu: fragment terenu drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej — droga
gminna do adaptacji, integralnie zwigzany z terenem sasiednim poza granicami planu,

2) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
a) fragment terenu w granicach proponowanego obszaru Natura 2000 Dolina Stupi, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie dostosowane do wymogdéw ochrony,

b) jak w § 4 ust. 1 pkt 2,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

stosuje sig przepisy ogolne,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

na terenie 90KD wystepuje fragment strefy W.III.17. ograniczonej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, jak na rysunku planu, bezposrednie otoczenie osady kultury wielbarskiej i
sredniowiecznej Jawory st. 11, AZP 12-32/8, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie decyzja nr KL670/29/70 z dnia
29.08.1970, poz. rej. zabytkow A-a-38/224K; bezposrednie otoczenie grodziska
wczesnosredniowiecznego (VIII-X ) 1 Sredniowiecznego Jawory st. 3 , AZP 12-32/6
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Koszalinie decyzja nr KLIV 670/28/70 z dnia 29.08.1970, poz. rej. Zabytkéw A-a- 37/223K.
Ustalenia dla strefy - §4 pkt 3 lit. d,

6) parametry i wyposazenie:

a) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6,5 m jak na rysunku planu,

c) minimalne wyposazenie: pobocza i - w miarg potrzeb — row odwadniajacy,

d) szeroko$¢ jezdni: minimalnie 4,5 m,

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu kompleksowej realizacji ustalen w zakresie parametrow drogi zwiazanych z jej klasa
techniczna istniejace parametry techniczne i zasady obstugi terenow przylegtych uznaje si¢ za
zgodne z planem,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
czes$¢ terenu w granicach strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na srodowisko, jak na rysunku planu — zakaz lokalizacji funkcji
wymagajacych ochrony przed hatasem.

15. Zalecenia nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzania parkingow i
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow budynkéw w zbiornikach i
wykorzystanie ich dla celow porzadkowych, pielggnacyjnych itp.

3) =zaleca si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki §cian i dachéw budynkow: Sciany w
kolorach pastelowych lub licowane ceglta, dachy w kolorze tradycyjnej dachoéwki, grafitowym
lub czarnym.

§6

Ustala si¢ zmiang przeznaczenia w sumie 5,0 ha powierzchni gruntow rolnych kl. RII]a,
RIIIb, RIVa, RIVb, RV, RVI, Pslll, PsIV, LIII, LIV, nie stanowiacych zwartego obszaru
uzytkow rolnych, na cele nierolnicze zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Ponadto dopuszcza si¢ mozliwos¢ czasowego wylaczenia powierzchni gruntow rolnych z
produkcji rolniczej dla realizacji czasowych placow i drég montazowych.
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§7

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytulu wzrostu warto$ci terenu
przeznaczonego na lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych i zabudowg na 30%.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

miejscowosci Budowo w gminie Debnica Kaszubska w skali 1:2000 (zatacznik nr 1),
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2),
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3).

§8

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Debnica Kaszubska do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja
planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej Gminy Dgbnica Kaszubska.

§9

Uchwata wchodzi w Zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem §7, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Debnica Kaszubska
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